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c6NG ry cO PHAN BAT DONG s.iN vi xAY D!t',rc rRrtctNc TH;.NH
Dia chi: 56 lS2.l2. phd Trin Diin. phudng Dinh c6ng. qudn Hoang \.4ai. lhenn ph6 Hi NOi

BAo cAo rAr cHiNH eut I
Cho nam tai chinh k6t tlrtc ngay 3l thAng 12 ndin 201?

BAO CAO CTTA BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng Gi6m di5c C6ng ty c6 phan BAt dQng san vd Xay d{ng Truong Thanh (sau da} goi t6t lar 'Cong

ty") trinh bay beo cio cta minh cring v6i 86o c6o tii chinh giaa ni€n d0 qui I cia nam tdi chinh kat thic
ngAy 3 I th6ng 12 nem 2017.

Khii qr$t va COng ty
c6ng ty le c6ng ty;6 phln ho4t dQng theo Gidy chung nhAn dang ki doanh nghiep s6 0105167260, ding ki
lin diu ngiry 28 th5ng 02 ndni 201 I do So K€ hoech \A Dau tu lhdnh ph6 HA Noi cep

Trong que hinh hoat dong C6ng ry de dugc Sd K6.hoqch vd Ddu tu thanh phil He NOi chip nhdn thav ddi

ci;y;hnng nhrn dang lq doanh nghifp.l I lin. Gi65.chnng nhin dang ry doanh nghiip dieu chinh lan lhlr

mudi mot ngay I 0 lh6ng | 0 nam 201 5 ve !iec thay d6i ngdni nghd kinh doanh.

Tru sd chinh
- Dia chi : S.i 18/232, ph6 TrAn Didn, phuong Dinh C6ng, quan Hoing Mai, thdnh ph6

Ha Noi, Viet Nam.
- DiCn thoai | 04 63295856

Ho4t dQng kinh doanh cia COng ty theo Giiy chtng nhan ddng kt kinh doanh IA:

- Sin xu6t dd 96 xAy drmg
- Sdn xu6t sAn phim kh6c tir 96: sdn xult san phAm tlr tre, nr?a, rom, r4 ve vat liCu t6t ben

- San xu6t ph! tung vd b0 phan phu trq cho xe c6 dOng co vd d0ng co xe

- Xdy dlrng nhd c6c lo4i
- Bin bu6n 6 t6 vi x€ c6 dong cd kh6c

- D4i lj 6 t6 vd xe c6 dQng cd Ltdc. Chi ti6t: Dai li 6 t6 con (loai 12 ch5 ngditrdxu6ng;

- ein phg Ong un cac bo;han phg hq-cna 6 t6 vd x€ c6 dong co khAc. Chi tiitt: Ben 16 phu tirng vi cec b0

phAn phu trq cria 6 t6 con (lo+i 12 ch6 ng6i trd xu6ng)

- XdJ d[ng cdng lrinh duong sal \a duong b0

- Xey d{ng c6ng trinh c6ng ich

- Xdy dlrng c6ng lrinh li druil ddn dung kISc

- Ph6 dd
- Chuin bi m6t bing
- L;p dit he th6ng dign
- Lip d+t hO th6ng cip, tho6t nu6c, ld suoi vd dicu hod kh6ng Lhi

- L6p dft hQ th6ng xiy dlrng kh6c

- Hodn thien c6ng trid xey dung
- Ho?t dong xay d\-rng chuyen dlng Lh6c

- Bao du6ng, sria chiz 6 t6 vd xe c6 dong co kh6c

- Dai l!, m61gini, d6u gi6, chi tiiit: Dai li, m6i gi6i (Kh6ng bao g6m rn6i gi6i chfng kloan, bao hi6m, bit
dong san vA m6i gi6i h6n nlan c6 yCu t6 nu6c ngoei)

- Bdn bu6n vai, hdng may sin, giAy d6p

- Bin budn dd dur)gkh6c cho gia dinh. Chi ti6t B6n bu6n dd diCn gia dung, ddn vd b0 ddn dien; B6n bu6n

giudng. ri. ban ghd vir dd dung nQi thet tuong t.u

- B6n bu6n m6y vi tinh, thi6t bi ngosi vi vi phdn mAm

- Bdn bu6n thiait bi vA linh kien dign tu, vi6n th6ng

N

ril

Ca'c rh'a;! nrnn i, m,S 1t da4lranes.i 32 h bO phqn hw thnnh cia Bdo cdo hi.hinh
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c6NG Ty cO pE {N BAT EONG siN vi xAY Dr.,t{G TRUoNG THANIT
Dia chi: Sd l8 232. phd TrAn Dien. phLrdng Dinb C6ng. qudn Hoang Mai. danh ph6 Hi' \0i
BAo cAo TAI CHiNH QUY I
Cho narn tai chlnh k6t thfc ngdy 31 th6ng 12 nem 2017

- Quang cao

Ca, inryi ̂
i,,n 

* 
"".s 

r t a"n rang ,,j t: h ta phdn hqp *Anh cua Bdo ctio ii chihh

- B6n bu6n m6y m6q thi6t bi vt phg tung miy kh6c. Chi ti6t: B6n bu6n mey m6c, thi6t bi vd phu titng may

khai kho6ng, xAy dung; B6n bu6n m6y m6c, thi6t bi dien, vat liCu dion (may phet dien, dong co dien' dav

dien vi thiet bi kh6c ding trong m4ch diQn)

- Ben bu6n kim loai vd quing kim loei

- BAn bu6n vAt lieu, thiCt bi ldp d6t khec tong xay dlrng

- Ben bu6n chuyCn doanh khAc chua dugc phan veo dau. Chi ti6t: Ben bu6n phu lieu may m4c vd giey d6p

- Bdn li may ,,i tin}, thi6t bingoaivi. phirn mAm ve thiiat bivi6n th6ng trong c6c cria heng chuvCn doanh

- B6n ld di' ngr) kim. son. kinh v,' thi6t bi lip d{t kh6c trong x6y dlrng t.ong cic crJa hang chuy€n doanh

- Ben li d6 dien gia dung. giudng.Itr. ban. gh6 v2r d6 nqi thit ruong r$. den ve ba dAn dien. dd dnng gia drnh

lhdc cirua d-uq-c phdn vio dduirong cdc cria hang chu)6n doanh Chi tidt: B6n 16 dd diin gia dung d6n ta
uO den dlCn t.oni 

"6" "rla 
tiirng chuy€n doanh; i6n l; giuong, d' bdn' gh6 vd dd ding noi thit tuong t{

trong c6c cia hdng chuyen doanh

- Vln tdi hdng h6a bing duong bQ

- Dich vu luu trf ngdn ngdy

- Nhd hang va cic-aich u1, an ui5ng ptt1," u1t luu dQng (Kh6ng bao gdm kinh doanh qur{n bar, phdng h6t

karaoke, \rl lrudng)
- Hoat dong cip tin dung khdc Chitiar: Dich \u cdm dd

- Hoat dong hd rrq dich vu lii chinh chva dugc phen vdo deu. Chi li6t: Ho4t dqng nr r in diu nr r Khong bao

edm tu vin phip ludt, tii chinh. lhu6. chung khoen)

- rii,,r,' L""i lliiO"* 
"an, 

quyin si dung dit thuQc chi sd hitu, chi srl dung ho{c di thu€. chi tiiit: Kinh

doanh bAt dQng sin
- ru v6n, moi glii, oAu gi6 b6t dQng sin, diu gid quvan su dung d;t chi ti6t: Kintr doanh dich vu bit dong

sen: Dich vu-m6i ei6i b6t dong se; (chi hoet dang tei san giao dich bat dong san cua doanh nghi9p); Dich

vg dinh gid bit dQng sin;Dich vu sdn giao dich bat dong s,n;Dichvu tu v6n b6t dong sdn; Dich vu qudng

cdo b6l dQng san: Dich r u qudn l! bit dqng sin.

- Hoat dong ki6n truc vi tu vAn ky thuat c6 li6n quan. Chi ti€t:

+ Thi6t kii kiiin trirc c6ng trinh; Thi6t kc quy hoach x6v drng
+ Thi6t kit n6i - ngo?i thit c6ng trinh; thii:t kii canh quan;

+ Thiiir k6 k6t c6u c6ng tinh;
+ Thiiit k6 dien - co dien c6ng trinh;

Thiit 16 cdp - thodt nLroc:

+ fii6t kii th6ng gi6 - cAp thoet nhiQt;

+ Thiiit k6 n?ng th6ng tin - li6n lec trong c6ng trinh x6y dlrng;

+ Thi6t k6 phdng chAy - chta chey;

+ Gitm s6t c6ng t6c xey dFng va hoen thien;

+ Gi6m set c6ng tic lip d{t thiet bi c6ng trlnh;
+ Gi6m s6t c6ng t6c lip dltthi6t bi c6ng ngh€;

+ Lap, thAm tra du 6n dau tu xay dung c6ng trinh;
+ Khao s6t dia hinhi
+ Khao sdt dia ch6t, dia chat thiy vdn c6ng trinh;
+ Quan li dq 6n dau tu xay dlrng c6ng trlnh;
+ Gi6m s6t xey dung vd hoin thiCn c6ng trinh dan dung vd c6ng nghi€p' ha tang ky thuAt;

+ Xic dinh, tham tra dv toen xey d\tng;

+ Thi6t kii c6ng trinh xay drrng den dung vd c6ng nghi9p;

+ Ki6m d!nh, gi6m dinh chit lug'lrg c6ng tr)nh xdy dgng

+ Thiiit kit ha tAng ki fiuat d6 thi
+ Thi6t kd phdng chiy - chna ch6y

+ Dinh qiexav dqns
+ f-ip, ilim tra t,O so ttranh todn. quyit todn v6n ddu tu x6y dqng (Nghi dinh 59/20i5ND-CP cna Chinh

pntr ri quen ti du in ddu ru \e) dlme nga) l8'6/2015)
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c6NG TY c6 PHAN BAT DONG SiN V,i XAY DV\G TRTTdNG THANH
Dia €hi: s6 I 8/232, ph6 Trdn Dian, phutmg Dinl c6ng, quAn Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi
BAo cAo rAr cHiNH ouv r
Cho nam tai chinl k6t thnc ngay 3l th6ng 12 nim2017

- Hoet dong thi6t ki! chuyen dung. Chi tiiit Hoet dong hang tri noi th6t
- Cho thu6 xe c6 dong co
- cho thuC mey m6c, thi6t bivd dd dnng hau hinh kh6c. Chi ti6t: Cho thue may m6c, thi6t bi xdy dFng

- D?i ly du lich
- Diau hAnh tua du lich
- Dich vu h6 trq liCn quan d6n quing b6vd t6 chtc tua du llch
- Dich v! cham s6c vd duy tri cenl quan

- T6 chfc gioi thiQu vi xric ti6n thuong mai
- Hoat dOng dich vu h5 trq kinh doanh ktec cdn lai chua dLtgc phan veo ddu. Chi ti6t: Xu6t nhQp khAu c6c

mat hdng cong ty linh doanh
- Ho?t dong vui choi giai tri kh6c chna dugc phen vAo dau. chi tict: Hoat dong cira cec kiu giai tri

HOi ddng q'ran tr!vn Ban itiiu hinh. qudn li
Cdc thiLnh vidn HQi ddng qudn tri vi Ban T6ng Gi6m d6c cta Cdng ty trong ki'vd cho d6n thoidi6n lap b6o

c6o niy bao g6m:

H1i d6ftg quan 4
HQ vi ten Chuc vu

ong Hoing Dinh Lqi Chi tich
6ng D{ng Trung Ki6n Ph6 chi tich
6ng Hodng Mirnh Huy Thanh viCn

6ng Phan Nggc Anh Cuong Thanh vi6n
6ngNguy6n Tich Phuong Thdni viCn

ung Yasuo Kano I nan0 vlen

Be DAo Thi Thanh Hidn Thdnh vi€n

Ban kiim sodt

Ngdy bi5 nhiQm Ngdy miSn nhiQm

13/08/2015
13/08/2015

13/08t20t5
t3/08120t5
13108/2015 07/04D01'l
1|07 /20t6
0'7 t04/20t7

Ngdy b6 llhiCm Ngdy mi6n nhiemvd t6n Chuc

Nguy6n Hodng Giang Tfl.tdng ban

Bi Nguy6n Thanh Loan Thanh vi€n

BdNguy6n ThiDiPu QuyCn Thanl viCn

Bi Ninh ThiThanh Thdnh vi6n

Ban T6ng G im dic
HQ vd ten

Ong Hoang M4nh Huy
6ng NguySn Di6n
6ng Nguy6n Dinh Chi6n
6ng Dio XuAn Dfc

Dai dien ph{p luat
Ng(di dei diCn theo phap

Dinh Loj.

13/08/2015

r3/08t2015 02102/2016

13t08t20t5
12t04t20t6

Chfc vg Ngdy b6 nhi6m Ngiy mi6n nhi€m

Ti5ng girim di'c 10/06/2014

Ph6T6nggi6md6c 11/11/2013 1210412011

Ph6 T6ng gi6m d6c 11/11/2013

Ph6 T6ng giim d6c 0l/0212016

luAt cia C6ng ty trong lcj vd cho d6n thdi diiim lQp b6o cio ndy ld Ong Hodng

6ng Hodng Dinh Lgi dd riy quy6n cho ong Hoing M?nh Huy hi Beo c6o tei chinh gina nicn d0 qui I cta
n6m tdi chinh k6t thic ngey 31 th6ng 12 nem 2017 theo Giay iy quyen s6 lo0/GUQ-TEC ngey 10 theng 9

Tr6ch nhi€m cia Brn T5ng Gi{m d6c

Cdc Thuyit ninh h trans I t dAn tung si5 32 Ia bO phAn hqp tuanh cia B.io cdo fii chinh
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cdNG ry cd pHiN BAr DoNG s,iN vi xAy D!t{c rRrtoNG rHANH
Dla chi: s6 ls/232, phii Tdn Dian, phudng Dinh cdng, quan Hoang Mai, thdnh ph6 Ha NOi

BAo cAo rAr cHiNH eu* r
Cho nim ai chinh k6t lhfc ngay 31 th6ng 12 ndm 201?

Ban T6ng Gi6m dtlc chiu trech nhiem 4p 860 ceo taichinh gita nicn d0 phen enh rung thuc ve hqp li tinh

hinh tei chinh, k6t que hoat dong kinh doanh vA luu chuydn tidn tQ cria C6ng ty trong ky Trong viec l4p 860

ceo tei chinh giia ni6n dQ ndy, Ban T6ng Gi6m d6c phdi:

. Chan lua c6c chinh s6ch k6 toiin thich hgp vd 6p dgng c6c chinh s6ch ndy mot clich nhet quen:

. Thuc hien c6c x€t doAn vd cec udc tinh mot c6ch hqp li vA than treng;

. NCu ro cic chuAn mgc k6 to6n 6p dung cho C6ng ty c6 dugc tuen thri hay kh6ng vi' tat ce c6c sai lech

trang y6u da du. c trinh bdLy ve giei thich trong Beo c6o tdi chinh giiia nien d0:

. Lap 860 ceo tdi chinh giiani6n dO tren cosdhoat dong licn tuc tru hudng ha! kh6ng th.: cho ring Cong

ry sC tiep tfc hoat d0ng-li6nt}c;
. Thi6t lap vd rhuc hiin he th6ng ki6m sorit noi bO mot cdch hiru hieu nhim hgn chii ruiro c6 sai s6t trqng

yiu do gian lin hoic nhdin lin trong vipc lQp vd hinl bdy 860 c6o tdi chini giiia ni6n d6.

Ban T6ng Gi6m di5c dim bao cec s6 kit toan thich hqp du. c luu gin d;y di d; phin dnh tinh hinh tdi chinh

cua Con; \6i mirc da chinh \6c hqp li tai bdl kj lhoi diAm nao \d cdc s6 sech ke loan ruan thu che da kd

todn ap ipng. Ban Tong Gidm d6c cnng chiu tr6ch nhiCm qu6n ly c6c tdi san cia C6ng ty ve do d6 da thuc

hi€n cric biln phap thich hgp de ngin chfn vd ph6t hion cec hdnh vi gian l4n vd c6c vi pham khdc

Ban T6ng Ci6m d6c cam k6t da tuen thi cac y€u cAu n6u l$n trong viCc np Beo cao tai chini gina ni6n d6

Phe duyet 860 c{o tii chinh
Ban T6ng Gi6m d5c phe duyet 860 c6o tai chinh giira nien da dinh kem. Beo cdo tei chinh gifta ni€n dQ dd

phdn 6nh-trung rhtrcii hap l) linh hinh ldi chinh cua Cong-ry tai lhoi di6m ngdy Jl Lhdng 0l ndm 20l7'

cing nhu kit q-ui ho4t dQng kirrh doanh vir tinh hinh tuu chuy6n tidn tC qui I cria nam tei chiDh k6t thic ngdy

3l ti6ng 12 nim 201?, ph; hap v6i c6c chuan mlrc K6 toan viet Nam, chii d0 K6 to6n doanh nghiop viet
Nan vd c6c quy ,Jinh ph6p lj c6 1i6n quan diin viQc lap vd trinh bdy 860 c6o Ai chinh giiia ni6n d0

'5'
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Ngiy 19 th6ng 04 nam 2017
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Ban T6ng Gi6m d6c.

Huy

Cac rhuyi, ninn fi hans I t din truns sij 32 h bA phdn hqp thdnh cna Bda cdo tui ch,nh
5



CONG Ty c6 pHiN BiT DoNG s,iN vi xAy DUNG rRttoNG THANH
Dia chi: 56 I 8132, ph6 Trdn Dian, phudng Einh COng, quan Hoans Mai, thanh ph6 Hd Noi
BAo cAo TAI CHiNH oUV ]
Cho ndn tai chlnh k6t thfc ngdy 31 thang 12 nrm 2017

BANG cAN Dor Kf ToAN GrtlA NriN D0
(Dqne d.iy dd)

Qui I niln 201?
Tqi ngry 31 thAng03 nim 2017

]|rAu s6 s otu-ol,{
Don vitinh: \ND

Mius6Bol-DN

0u0u2011TAI SAN

A . T,i.I s,iN NGAN H.AN

I. Iian vA c6c kho6n trmrg ilusng tian

l. Tien

II. Diu tu tni chinh ng;n h?n

IIL CSc khoin pbdi thu ng;n hgn

l. Phai thu ng6n hqn cna khech hdng

2. Tra tru6c cho nguoi b6n ng6n han

3. Phdi thu vai cho vay ng;,n hqn

4. Phai thu ng6n h4n knac

lV. Hing tdn kho

V. Tli sen ngin h?n ki6c
l. Chi phi tra tfu6c ngan han

B . TAI S iN DiI IT.AN

I. Cfc kho6n ph6i thu dii h?n

L Phai thu ddi h4n klac

2. DU phdng phai thu dei h?n kh6 ddi (*)

lI. ]}i sAn c6 iiinh

l. Tdi san c6 dinh hru hinh

- NguyAn gia

- ad ti haa nnn hy kd C)
Iv, Tai sen da drng dii h4n

V. Dlu trtAi chinh dni hgn

1. DAu tu vdo c6ng ty len doanh, iiCn k6t

2. Dau tu g6p v6n vao don v! kh6c

3. D{ phdng ddu u tai chinh ddi h?n (*)
Vl. Tii sen dli hgn khec

l. chi phl tra tnr6c dai h?n

TdNG coNG ril siN (270 = roo + 2oo)

, Thuy6t
MA sa

minh

t00

0 v.r
111

120

130

131 V3
132

135 V4
136 V5a
140

150

151 V6a

200

210

216 V.5b

219

220

221 V,1

222

210

250

252 v.2

253 V.2

254 V.2

260

261

210

3U$nll1
101.917.133.227

6.460.956,666

6.460.956.666

95-4{12.739-668

39.316.519.155

10.000.000

t6.595 .620.321

39.480.600.192

54.036.893

54.036.893

119.340.537.812

40.240.000.000

40.240.000.000

r.063.900.904

1.063.900.904

1.418.534.515

(3s1.633.641)

76.a29.736.590

52.700.000.000

24.500.000.000

(370.263.410)

1.206.900.3t8

1.206.900.318

59.960.264.078

1,059.558.293

1.059.558.293

58.839.858.772

9.r05.905.172

15.541.500.000

34.192.453.600

60.847.013

60.847.013

138.381.229.132

40.210.000.000

40.240.000.000

1.123.006,5t I
1. r 23.006.511

L1t8.531.545

(295.528.031)

95.4r8.596.287

?8.300.000.000

l?.500.000.000

(381.403.7ri)

1.599.626.331

t.599.626.334

S

I

221 .258.21 1.039 198.341.493.210

C,ic Thuy't minh ti tftng I I fans sa; 32 h bA ph1n hqp thdnh cia Bdo ctio tdi chinh



coNG Ty co pH.iN BAT Do. NG siN vi xiy D\,Nc rRrtctNc THANH
Dia chlr 56 l8/232. phii TAn Dian, phr.dng DinI C6ng, quAn Hoang Mai, thanh ph6 Hn NOi

BAo cAo rAr cHiNH out r
Cho nam tai ch{nh ki:t tlrnc ngdy 31 th6ng 12 ndm 201?

BANG cAN DOI Kf ToiN GItIA NItN D0 Arep rreo)
(uqngaay au)

Qui I nnm 2017
Tqi ngay 3I thdng 03 ndn 2017

3l/03t2011

MAU SO B Ola-DN
Don ri tinh: WD

0t/0v20r7. 
NGUON VON

C. Nq PHAITR{
I. Nq ng;n h?n

L Phai tra nguoi b6n ngin han

2. Thuii va c6c khoan phai nop Nhd nudc

3. Phdi lrA ngudi Iao dong

4. Doanh thu chua thUc hiC.n ngzn han

5. Phait|A ngin han kh6c

6. vay vd nq thue idLi chinh ngin h4n

IL Nq dii h?n

1. Vay vd ng thuC tdichinh ddi h?n

D-VONcH[JSdHtTU
I. V6n chi s& hn!

t, von gop cua cnu so nuu

- C6 phii:u ph6 th6ng c6 quyAn bi6u quy6t

2. Lginhuan sau thuii chua phan ph6i

trudc

- LNST chua ph6n ph6i ki ndy

Il. Ngudn kinh phi vn qui khtic

ToNG cgNc NGUdN vON (.1,10 =300+400) 22r.25A.271.039 198.341.493.210

. Thuv6t

ninh
300

310

3l I V.8

313 V9
3t4
318 V' 10

319 V.r l
320 V.l2a

330

338 V12b

400

410

411 V l3a

411a

421

42la

42lb
430

410

27.722.390.99r

21.484.650.99r

t5.095 .974.482

5.',l 46.884.066

249.835.947

45.000.000

109.536.496

6.23',7.420.000

231.110.000

231,140.000

193.535.880.048

193,535.880.048

150.000.000.000

150.000.000.000

43.535.880.048
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cdNG Ty c6 PIIAN BAT DoNG s;N vA xAy DlNc rRrtoNG TrrArrH
Dia chi:36 l8/232, ph6 TAn Dian, phudng DinI C6ng, quAn Hoane Mai, thanl ph6 Hd NO;

BAO CAO TAI CHINH QUY I
Cho nAm tai cblnh kCt thLic ngAy 3l th6ng t2 nam 2017

B/io crio LtlU cHUyiN TrtN T& cr[rA NrtN D0
(Dqns d.iJ diTheo phuong phap gian ti6p)

Qui I nnn 2017
MAU s0 B o3a - DN

D'nritillh: WD
Lny k6 ti diu nrm d6n cu6i quj nn)

Chi ti€u

I. Luu chuy6n tidn tt hoat tlOng kinh doanh

1. L{i nh Pn tflrhc thu6' '

- Kh6u hao TSCD ve BDSDT
- Cdc khoan du phdng

- Lai, l5 tir hoat dong ddu tu
- Chi phi hi vay
- Cdc khoan dii:u chinh kh6c

3. L?i nhu\n tt hogt dQttg kinh doanh t r,c tha! dli
viin lw dQng

- Tang, gidm cac khodn phai thu
- Tang, giam hdng tdn kho
- Tdng, giam cac khoan phdi trd (kh6ng k6 hi vay

phaitra, thui: TNDN phai nop)
- Tdng, giam chiphi tra fir6c
- Tian Ei vay da fa
- Thui-l thu nh4p doanh nglic, da nop

Ltru chuyin tiin thuln ti. hogt dlng ktnh doa h
IL Luu chuy6n tian tt hogt dong dAu tr
3. Tidn chi ddu tu g6p v6n vao don vikhac
4. Tian thu hdi dAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

4. TiCn thu hi cho vay, c6 trtc vd lgi nhuan dugc chia

Lnu chuydn tiln thuin fir hoqt dO g aiu fir
IIL Luu chuyi:n tian tt hogt dong tii chinh
l. Ticn vay ngan hiln, dai h?n nlln dugc

2. TiCn chi tra ng g6c vay

Lra chuyin tiln thuin tir hogt dQlg tdi chtfih
Luu chuy6n tian thuAn trong kY
Tidn vd tuong ducrng ti6n dAu k!
Anh huorg cua tha) doi ri gia h6i dodi quy d6i ngoci te

Tian vd tmng duong ti6n cu6i tY

BiriVIo Quang
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coNG ry cd pH.iN BAr DoNG s,iN vi xiy DlNc TRUoNG THATIH
Dia chi: Sii 18/232, phd Tan Dian, phudng Dinh C6ng, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NOi

BAo CAo TAI cHiNH oUV I
Cho nam tdi chinh k6t thrlc ngey 3l thang 12 nan 201?

THUYET MINH BAo cio ril cHiNH Gi6p theo)
Cdc Thuyit ninh nay h bO phdn hqp thdnh vd cAn dwc dec d,ing thdi rdi B,ia cdo ii chinh kAm theo

I. EAC DIiM HOAT DO. NG

1. Hinh thric s& hfu v6n
c6ng ty C6 phAn Bdt dong sin va Xay dung Truong Thanh (sau d6y gqi tnt la| "c6ng ty") ld c6ng ty
c6 phin.

2. Linh vgc kinh doanh
Linh vr,rc kinh doanh cria C6ng ty lA ddu tu, thudng mci vi dich v$.

J. NgAnh nghG kinh doanh
Ho4t dong kinh doanh chinh cia C6ng ty ld: Kinh doanh thuong m?i v4t liQu xdy dgng.

4. Chu kj,sdn xuat. kinh doanh tb6ng thutmg
Chu ki sen xuat kinh doanh th6ng thudng cria C6ng ty kh6ng que 12 thrng.

5. Ciu trric Cdng ty
c6ng tr fiAn h6l

Ti l€

Ti ICTi.le qulcn
phan bi6u

chi tru sd chinl
Hoat dong kinh
doanh chinn sd hilu

C6ng ty
Xay dung i08 Trudng

92 Le Lgi, phudng Chanh LO,

t}tanh ph6 Quang Ngai, tlnh
Thanh QuengNgei. xay drrng 49% 49% 49%

Cdng t] C6 phan ACRI fEC An Mi. My Huong. Luong Taj.
Bic Ninh ' Luong Tai - Bac Ndng nghiep
Ninh 34o/. 34% 34%

C6ng ty CP DT Trudng 56 14-16 Ham Long, P-Phan
Thanh Phri Y€n Chu Trinn, Q.Hoan KiCn, Tp Du lich nghi

HaNoi duong 20% 20o/o 200/r

Cdc don ri khdc
ri lc

rY lC Ti le quy'n
Hoat dong kinh v6n phan sd biCu

T€n c6ng !y Dla chi tu sd chlnh doanh chlnh g6p hlu quvet

C6ngry c6 phAn DT Trubng T63,k1luqrc l, Phudng chanl
dr
o

x
lli

Thanh Quy N hon R6ng, Thdnh ph6 Quy Nhon, Du lich nghi
Binh Dinh dntng 1'7,5% 17,5o/r 17,5%

Cong ty C6 phen chq ru)6n 56 14-16Ham Long. P.Phan
th6ng Viet Nam Chu Trinh, Q.Hoan Ki6m, Tp Ha Kinh doann chs

Noi 1% 1% '7%

6. Tuy6n b6 vA khA ntrng so sinh th6ng tin tren 860 aio tAi chinh
cic sti IiCu tuong fng cia kj'tru6c so si{nh duo. c v6i s6 l;Cu cia kj'ney.

7, Nhan vi6n
Tai ngiy kiit thfc k' k6 torn C6ng ty co l8 nhin vidn dang lem viec (s6 diu nem ld 12 nhan viCn).

n. N;.M TAI cHiNH, DOI..I VI TIEN TD SII DUNG TRONG KI TO/|N

ca" rnuyit .irn ti, t"o"s t I ddn tuns sd 32 ld bO ph,in hop thdnh cia Bao cdo tui chinh



CONG ry c6 pHiN B,ir DoNG s,iN vA xAy DWG TRrtdNG rrrANH
Dia chi: 56 18/232, phii Trdn Dian, phudng Dinh C6ng, quAn Hoang Mai, thanh ph6 Ha NOi
BAo cAo rAr cHiNH euv r
Cho nam tei chinh k6t thlc ngay 3l th6ng 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH fii6o theo)
Cdc Thuy,it ninh nAy ld b,i ph,in hw thdnh v; c,tn duo. ; doc dins &di t Ai Btio cAo tai chlnh kem theo

1. Nim tii chinh
Nam bi chini cia C6ng ty bfi ddu tu ngey 0l theng 01 vd k6t thtc vdo ngay 3l th6ng 12 hdng nlm.

2. Ddn vi tian te srf dlng trorg k6 (oiD
Don vi tian t6 si dung trong k6 to6n le D6ng Vi€t Nam (VND) do phan l6n c6c nghiap vu duoc th{c
hiCn bdng don vi ti€nte VND.

m. CFOAN MIIC VA CHf D0 K6 TOAN,iI DUNG

L ch6 dO k6 todn dp d{ng
C6ng ty ap dqng cac Chuan muc K6 toen Vi€t Nam, Ch6 dO K6 to6n doanh nghiep Viet Nam duqc ban
hdnh theo Th6ng tu s6 2 00l20l4lTl-BTC ngny 22 theng 12 ndm 2014 yat c6c th6ng tu h uong dan th lrc
hien chuAn mgc kC toAn cua B0 Tari chlnh trong viec lAp vA trini bdy 860 ceo tai chinh gita ni€n d0.

2. Tuy€n b6 vd viQc tuin thi chuin mgc k6 to{n vd ch5 itQ k5 toin
Ban T6ng Gi6m d5c dim bao de tuen thi yCu cAu cria c6c ChuAn mvc Kii toAn ViCtNam, Chi: dO K6
to6n doanh nghiCp ViCt Nam dugc ban hdnl theo Th6ng tu s6 200/2014TT-BTC ngiLy 22 th ng 12

nim 2014 cfing nhu cec th6ng tu huong din thlrc hi€n chuin mgc k6 to6n cua BQ TAi chinh trong viec
l4p vd trinh bdy 860 c6o tdi chinh giita nien d0.

IV. cAc cHir{H sAcH Kf ToAN AP DUNG

1, CdsA l8p B60 c6o tdi chinh
86o c.io tai chinh dLrgc l{p t€n co sd k6 to6n ddn tich (tnt c6c th6ng tin li€n quaa diln oic ludng tidn).

2. Tidn vi cic khoen trong aluong dan
TiAn bao gdm tidn m{t vd tian gti ngan hang ki6ng kj' h?n. Cec khoan tuong duong tiin lir cdc khoin
dAu nr ngin h4n c6 thdi h?n thu hdi ki6ng qua 3 thang k6 tit ngey ddu fir, c6 khd nang chuyAn d6i d€
ddng thdnh mQt lugng tidn x6c dinh v, kh6ng c6 nii ro trong viec chuy6n d6i thdnh tiAn tai thoi di6m
b6o cao.

3. C{c khoin ddu tu tdi chinh
Chtng klodn kinh doanh
KtroAn diu tu dugc phin lo4i ld chring kho6n kiah doanh ldri niim git vi muc dich mua bdn dd ki6m
tdi.

Chung kho6n kinh doanh duqc ghi s6 k6 to6n theo gi6 g5c. Gi6 g5c cira chtrng kho6n kinh doanh duq c
x6c dinh theo gie tri hgp l:y' cria c6c khodn thanh to6n t?i thoi di6m giao dich phAt sinh cong cec chi
phi liCn quan d6n giao dich mua chfng khorn kinh doanh.

Thdi di6n ghi nhAn c6c ktoan ohring ktoAn kinh doanh h thdi di6m C6ng ry c6 quyan so hnu, cu th6
nhu sau:

. Di5i v6i chung kho6n niCrn y6t: duqc ghi nhan taithdi di6m kh6p lenh (T+0).

. Di5ivdi chong kho6n chuaniCm y6t: duqc ghi nhAn t{ithdidi6m chinh thrtc co quyin sd hriu theo
quy dinh cia phep luat.

Tiao lei, c6 hic vA lqi nhuan cfu oec kj'tru6c khi chring khoen kinh doanh dugc mua dugc hach to6n
gidm gi6 tri cia chinh chung kho6n kinh doanh d6. Ti6n hi, c6 tuc vd lqi nhuen- cia cac kj'sau khi
chi'ng khoen kinh doanh.dugc mua duo. c ghi nhan doanh thu. C6 tlic iluqc nhdn bing c6 phi6u chi
ddqc theo ddi s6 luang c6 phi6u tlng thdm, kh6ng ghi nhin gi6 tr! c6 phiiiu nh6n duo. c.

{l

$
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r(

C,ic Thura ninh ti tnns t I dAn bang sij 32ldbOphdn hW thdnh ala B.to cdo tdi chinh
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c6NG TY cd PHAN DAT DONG s,AN vA xAY DIiNG TRI'ONG THANH
Dia chi: s6 18/232, ph.5 Trdn Dian, phudng Dinh C6ng, quan Hoans Mai, thanl ph6 Ha Noi
BAo cAo TAI cHiNH QUV I
Cho nem tai chinl k6t thtc ngay 3 t thAng 12 ndm 2017

THUYIT MINH BAo CAo TAI CHiNH Gi6p theo)
Cdc ThuyA ninh nay h bO phdn hop tlmnh va ain dwc dpc dihg thdi t'6i Bdo cao tui chinh kzn theo

C6 phi6u ho5n d6i duo. c x6c dlnh theo gid tri hgp li tai ngiy hao ddi. Ci6 tri hgp l! cria c6 phiiiu dugc
xec dinh nhu sau:

. D5i v6i c6 phiiiu cna c6ng ty ni€m yiit, _gi6 tri hap ly cia c6 phi6u Id gili d6ng cia nidm yit trdn
thi trudng chlrng kho6n t?i +gdy trao d6i. Trudng hqp tei ngdy trao d6i thi truong chung kho6n
kh6ng giao dich thi gi6 tri hqp li cna c6 phi6u ld gie d6ng crla phien giao dich trudc licn kc vdi
ngdy trao d6i.

.- D5i v6i c6 phi6u chua nicm y6t duqc giao dich trcn san UPcoM, gi6 tri hgp l! cria ci5 phiiiu ld gir4

giao dich d6ng cria trCn san UPCOM tqi ngef hao d6i. Truong hqp ngdy trao d6i sdn IIPCoM
kh6ng giao dich thi gi5 tri hqp It cia c6 phi6u li gi6 d6ng cria phicn giao dich trudc liCn kC vdi
ngdy nao d6i.

. D6i v6i c6 phi6u chua niCm y6t khac, gie tri hgp lj cia c6 phi6u li gi6 do cac bCn th6a thu4n theo
hqp d6ng ho4c gi6 td s6 s6ch tai thoi diem trao d6i. .

Dlr phdng giam gi6 chrtng kho6n kinh doanh duo. c l4p cho timg loai chtng kho6n alugc mua b6n tren

thi trudng vd c6 gi6 hi hqp lj thip hon gi6 g5c. Gi6 tri hqp lj cia chung khorin kinh doanh.ni€m yi5t

ti€r thi truong chung Llo6n ho{c ilugo giao dich tr6n san UPCOM ld gi6 d6ng qla tqi ngAy ket thtc ki
ki5 to6n. Ttuong hqp tai ngdy k6t thnc Id k6 to6n thi truong chling kfioan hay san UPcoM kh6nF giao

dich thi gi6 tri h9-p li cira chung kho6n ld gi6 d6ng crta phi6n giao dich tru6c li6n kC v6i ngdy k6t thtc
ki ke toin.

Teng, giem s6 dq phdng gidm gi6 chrimg khor4n kinh doanh can phai t ch lap tai ngiy k6t thnc ki kii
to6n duo,'c ghi nhan vio chi phi tai chini.

Lai hoac ld ru viec chuydn nlruqng chfrlg LdoAn kinh doanh duqc ghi nl4n vdo doanh thu hoet dong tei

chinh hoqc chi phi tdi chini. Ci, v6n duqc xdc dinl theo phudng ph6p nhAp mroc xudt ruoc.

Cdc khodn cho v.ty

Cec khoan cho vay dugc >r.ic dinh theo gi6 g6c tn) di c6c kJloan du phdng phai thu kh6 ddi. Dg phdng phai

thu kh6 ddi cira c6c khoan cho vay dugc hp cen cf vAo dq kien mllc t6n ftat c6 th€ xay ra.

Cdc khodn itia u vdo c6ng q fiAn hA
C6ng fy li6n k6t ld doanh nghiep mi C6ng ty c6 enh huong ding k6 nhung k{t6ng c6 quy€n ki6m so6t

d6i voi c6c chinh s6ch tei chini vd ho?t dong. Anh huong d6ng ke the hien o quycn tham gia vio viqc
dua m cic quyiit dinh vd chinh s6ch Ai ohinh vd ho?t dong crla doanh nghiep nhan dAu tu nhrmg kh6ng
ki6m so6t c6c chinh s6ch ndy.

Ghi nhin ban dliu
C6c khoen dau tu vio c6ng ty li6n kiit duqc ghi nhan ban diu theo gid g6c. bao g6m gi6 mua ho{c
khoAn g6p v6n cQng c6c chi phi li€n quan trqc ti€p d6n vidc d6u tu. Trudng hqp dau tu bing tdi san

phi ti6n tQ, gi6 phi khodn dau tu duqc ghi nhAn fteo gie tri hgp ly cta tii san phi ti6n tC t?i thdi diem
ph6t sinh.

Cii tuc ve lqi nhu{n cia c|ic kj'tru6c khi L'hoen dau tu iluo. c mua tluo. c hach toAn giem gi6 ffj cila chinh
khoen diu tu d6. Ci5 ttc vi lqi nhuAn ctu c6c Ic' sau khi khoen dau tu dugc mua duo. c ghi nhan doanh

thu. C6 tuc dlrqc nh-an bing c6 phi6u chi duac theo doi si5 luqng c6 phi6u teng them, kh6ng ghi nhan

gil4 tri c6 phi€u nhan duqc.

Dtr phing t6n th(it cho ctic khoan ddu hr vdo c6ng ly licn kit
O1r phdng t6n thit ctro cric khodn dlu tu vdo c6ng ty li6n kiit duqc trich l6p khi c6ng.ty lidn. k;t bi 16

v6i mfc trich lap bang ch€nh lQch gita v6n g6p thuc tC cia c6c b€n t?i c6ng ty li6n kft vaL v6n chti s6

I

3

n

Cdc Thuy& ninh t* trang t 1 ddn trang sii i2 h ba ph,,n hap thdnh cia 860 c6o tdi chinh



CONG Ty co pH,iN BAT DoNG s.iN vi x^y DpNc rRrlonc rrr-ANH
Dia chi: 56 18/232, ph6 Trdn Dian, phudng DinI C6ng, quan Hodng Mai, thdnl ph6 Ha NOi
BLo cAo rAr cHiNH ouv r
Cho nam tai chinh kct thLlc ngay 3l th6ng 12 nem 2017

THUYTT MINH BAO CAO TAI CHiNH(Tidp theo)
Ctic ThulA hinh nay lit bQ phQn hqp thanh vi cin tuqi dac ddne thdi yoi B,to c,io titi chinh kin theo

hrru lhyc co nhan vdi q 16 g6p v5n cia C6ng $ so roi t6ng s6 vrin g6p thyc 16 cua cric ben rai cong ry
lien kit. Neu cong ry li6n k6t le d6i hrang lap 860 cao tAi chinh hgp nh6r thi cEn ct dE xdc dinh du
phdng t6n that ld 860 c6o Ai chinh hqp niat.

Tdng, giam sit dg phdng t6n thrt ddu tu vio c6ng ty liCn kiit cin phai trich lap t?i ngdy k€t thic k' kC
to6n du,,c ghi nhAn veo chi phl tei chinh.

Cdc khodn dAu tu vdo cing cy tdn cia iton v! khtic
Ddu tu.rdo c6ng cp vtii cria don vj khric bao gdrn c6c khoen dAu tu c6ng cu v5n nhung Cdng ty khong
c6 quyCn kiCm so6t, d6ng ki€m so6t hoic c6 anh huong deng kC d6i vdi bCn du . c dau tu.

CAc khoan dAu tlr vio c6ng cg vi5n crla don vildr6c duoc ghi nhin ban dlu theo gi6 giic, bao gitm gi6
muahoic khoan g6p v6ncongcic chi phi truc ti6p li6nquand6n ho4t tl6ng dau tu. C6 tic va lqinhuan
cta c6c kj' truoc kli khoen dau tu dugc mua duoc hach to6n giam gi6 tri cia chinh khoan diu tu d6.
C6 tuc ver lqi nhuan cia c6c kj, sau khi khorin ddu tu dugc mua dua! ghi nhan doanh thu. C6 tt-c dtrqc
nhAn bdng c6 phiCu chi duoc theo ddi s6 lugng c6 phi6u tang th6m, kt6ng ghi nhAn gi6 tri c6 phi6u
nhan duoc.

Dg phdng t6n th6t cho crc khoan dau tu veo c6ng cg viin cria don vi kh6c dugc trlch lap nhu sau:

. Ddi vdi khoen dau tu vdo c6 phi6u ni6m yiit hodc gied hgp li kioen dau tu duqc xec dinh tin
c{y, viQc lip dg phdng dua tren gia fii thi truong cia c6 phi6u.

. D6i voi khoen diu ru ki6ng xac dinh duqc gi6 tri hqp li rqi rhoi diim bdo cdo. riQc lip dr,r phong
dugc lhgc hien can cL? \io khodn lo crla bin duoc dau tu voi mic trich lap bang chdnh lich gina
v6n g6p thqc t6 cta c6c bCn t?i don vildr6c ve v6n chi sd hilu thuc c6 nhdn v6i tj' lp g6p v6n cria
C6ng ty so vdi t6ng s6 v6n g6p thyc t6 cia c6c b€n tai dcm vi kh6c.

Tnng, giam si5 dF phdng t6n th6t diu tu vao c6ng cU v5n cia don vi khAc cen phei trich l{p t?i ngey
ket thilc lci k€ toen duqc ghi nhin vdo chi phi tdi chinh.

4, Crc khoan phii thu
C6c khoen nq phai thu duo. c hinh bay theo gie hi ghi s6 tru di c6c kho6n du phong phai thu kh6 itdi.

Vi6c phan loai c6c khoen ph6i thu ld phdi thu kh6ch hang vd phai thu kh6c dugc thuc hi€n theo nguy€n
tac sau:

. Phai thu cia kh6ch hdng phan 6nl c6c khoan phei thu mang tlnh chat thucmg mai ph6t sinh h-r giao
dich c6 tinh chet mua - bAn gita C6ng ty vd ngudi mua ld don vi doc lap v6i C6ng ty.

. Phai thu khdc phan 6nh c6c ktoAn phAithu kh6ng c6 tinh thuong mai, kh6ng li€n quan d6n giao
dich mua b{n.

DU phdng ph6i thu kh6 tldi d!o. c l{p cho tung khoan ng phai thu kh6 ddi cdn cti vrio tudi ng qud hgn
cta c6c kloan ng ho4c du kiCn mfc t6n that c6 th6 xAy ra, cu th6 nhu sau:
. E6i v6i ns phei thu qu6 hgn thanh toan:

- 30% gie d d6i v6i khoen nq phei ftu qu6 h?n tu tr6n 6 thAng d6n du6i I nam.
- 50% gi6 tri diii v6i khoan nq phai thu qu6 han ti I ndm d6n du6i 2 n5m.
- 70% gi6 tri d6i vdi khoan ng phai thu qu6 han trr 2 nem d6n dudi 3 nam.
- I00% gi6 tri d6i v6ri khoen nq pheithu qu6 han tu 3 nem trd l6n.

. E6i vdi nsphei thu chua que han thanh to6n nh.ng kh6 c6 kha ntug thu h,ii: crin cri viro dg ki6n
mfc t6n that dC lap du phdng.

Tang, giim s6 du dlr phdng nq phai thu kh6 ddi can phai trich l4p tei ngdy k6t thfc lcj, ki5 to6n iluo. c
ghi nh{n veo chi phiqudn lj doanh nghiQp.

Cac ThLltit ninh tu tftns I t din trans s6 32 td bO phAn hap thanh c a Btlo cdo tdi chinh
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c6NG TY c6 PHiN BAT DONG s,{N vA xAY DING TRI ONG THANH
Dia chi: sii l8/232, ph6 TrAn Dian, phubne Dinh cong, quan Hoang Mai, thann ph6 HaNOi
BAO CAO TAI CHjNH QUV I
Cho ntundi chinh k& finc ngay 31 thAng 12 ndm 201?

THUYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH (Ti6p theo)
Cdc Thuyiit ninh nay ld bO phdn hw thanh va can duo. c dpc d,jng thdi ra Bdo ctio tdi chinh kdn theo

5. Chi phi tri tru6c
Chi phi re tru6c bao gdm cdc chi phi thuc t6 da phet sinh nhmg c6 licn quan dtin kdt qud hoqt dang
sdn xudt kinh doanh cia nhidu kj,.kii toan. c}li phi tre tnr6c cta c6ng ty chn yiiu ld chi phi thu€ lqi d6t,

chi phi c6ng crr dung cu vi chi phi bao hi6m xe 616. c6c chi phi tra tntdc ney dugc phan b6 trong
khoeng thdi gian tra tru6c hoic thoi gian c6c lgi ich kinh t6 tuqng ung duqc t?o ra tu c6c chi phi ndy.

CAng cV, d(ng ctt
Cdc cong cv. dung clr da dua veo sLi dung dugc phen bo vio chi phi $eo phuong phdp dlrong lhang
roi rhdi gian phdn bo khong qud 24 thdng.

Chi phithuA 4i itiit
Chi phi tlu6 lai thua di t4i Khu Ddng Kj vi Ddng Trong qu4n Hoang Mai, thdnh ph6 Hd NOi da dua vio si
dgng vd du-D. c phen S vio chi phi tlleo phuong phap duong tHng voi thoi giar ph6n bd ld 24 fi6ng.
Chi phi bAo hiam re 6to
Chi phi b6o hi6m xe 6t6 dugc phan b6 vdo chi phi theo phuong phep duong thing v6i thdi gian bao

hiem thuc tC.

6. Tii san c6 dinh hfu hitrh
Tdi sen cii dinh htru hinh duqc th6 hign tleo nguy6n giri tnr hao mdn liy kd. Nguyon gi6 tai sdn cti
dlnh htu hinh bao gdm todn bO c6c chi phi md C6ng ty phai b6 m d6 c6 dugc tai sen c6 dinh tinh diin

thdi di6m dua tdi san d6 vAo tr.ang thai san sang. st dung. Clic chi phi ph6t,sinh sau ghi nh{n ban dir:
chi duq c ghi tang nguyCn gi6 tAi san c6 dinh n6u cric chi phi niy chdc chin lim teng lgi ich kinh tC

trong tuong lai do su dpng tai sdn d6. C6c chi phi ph{t sinh kl6ng th6a man dieu kiCn tren duo. c ghi
nhan ld chi phi sen xuat, kinh doanh trong k!.

Khitdi san c.t dinh hau hinh duqc b6n hay thanh l]i, nguy6n gi6 viL gi6tr!hao mdn Iny kd duqc xoa so

vA lai, 16 phet sinh do thanh ly duqo ghi ni4n vio thu nhAp hay chi phi trong kj'.

Tdi san c5 dinh htu hinh dugc kh6u hao theo phuong ph6p dudng thing dua trCn thdi gian htu dung

Lr6c tinh. Sti ndm kh6u hao cia cac loai tdi san c6 dinh hilu hinh nhu sau:

56 ndm
6-l0nam

7. Hqp ddng hqp tnc kinh doanh 
_

Eoqt d1ng kinh doanh at6ng kiAm sodt
C6ng ty ghi nhan tren 860 c6o-tdi chlnh gila nidn dq cec hqp d6ng hgp t6c kinh doanh du6i hinh thtc
ho?t dong kinh doanh d6ng ki6m so6t c6c noi dung sau:

. Ci6 tri teri san md C6ng ty hiCn so htu.

. Cac khoen nq phai trd md C6ng ry phei grnh chiu.

. Doanh thu alugc chia tu vi€c bin hing h6a hoac cung cep dlch vu cia lien doanh.

. Cac khoen chi phi phai g6nh chiu.

8. Cdc khoin nq phii trA vd chi phi phii tri
Cac khoen nq phai tre vd chi phi phii tra duo. c ghi n}in cho s6 tidn phdi trd trong tuong lai liCn quan

diSn hdng h6a vd dich vu de nhan duq c. chi phi phai ha duo. c ghi nhAn dua trcn c6c udc tinh hgp li vd

s6 ti6n phai tla.

Viec phan loeic6c khoen phai tra hphaitrenguoi b6n, chi phi phaitre vd phai tre kh6c dlrqc thlrc hiCn

theo nguyen tdc sau:

Loai rdi sen c6 dinh
Phuong tiCn van tei, fiuya]n d6n

rl-

Cac Thurit minh ti ttuns t I ddn tuns sii 32 h bO phdn hqp thanh cta B'to cdo tdi chinh
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c6NG TY c6 PHj.N B.{T DONG sAN vi )LiY DWG TRTIONG TH,\NH
Dla chi: s6 1s/232, phii TrAn DiAn, phudne DinI c6ng, quan Hoang Mai, thanh phii Hd NOi

BAo cAo TAI cHiNH oUV I
Cho nAn di chlnh k"{ thuc ngAy 31 thdng 12 nefn 2017

THUYET MINH BAo cAo T,U cHiNH (Ti6p theo)
Cdc Thnyit ninh ndy ld b0 phdn hqp thanh fi cAn duqc .lac d6ns thdi vAi Bdo cda tdi chinh kan thea

. Phei tra ngudi b6n phan dnh c6c khodn phii Ee mang tinh ch;t thuong mai ph6t sinh tit giao dich
mua hdng h6a, dich vu, di san vA nguoi b6n le don vi doc Dp vdi C6ng ty.

. Chi phi phii trA phen enh cdc k:hoan phai trd cho hdng h6a, dich rs da nhAn duqc ti ngudi b6n

hoic di cung c6p cho nguoirnua nhung chua chi tra do chua c6 h6a don ho{c chua dri h6 so, tdi
liCu k6 toen vi c6c khoan phai tra cho ngudi lao dQng vd ti€n luong nghi phdp, cic khodn chi phi
sdn xu,it. kinh doanh phii trich rudc.

.- Pbei tre kh6c phen 6nh c6c khoin phii tri kh6ng c6 tinh thuong mei, khong licn quan dcn giao

dich mua, biin, cung cap hang h6a dich vu.

Cac khoan ngphei tra ve chi phi phei tre duqc phdn 1o4i ngln hgn vidii h4n tren Bang can d6ik6 to6n
gi{la ni6n d0 cin cf theo ki h?n cdn lei tai ngiy kCt thfc lcj'ke to6n.

9. V5n chri so hiu
von gop cufl cltu so ncu
V6n g6p cria chri so hnu duqc ghi nhan theo sii viln thlrc t6 da g6p cria cfc c6 d6ng.

10. Ghi nh+n doanh thu vd thu nhAp
Doanh thu bdn hlhg hod
Doanh thu b6n thAnh phAm dugc ghi nh{n khi ddng thoi th6a mdn c6c diSu kign sau:

. C6ng ty di chuy6n giao phin l6,n rui ro vd lqi ich gin li6n v6i quydn sd hilu heng h6a cho nguoi
mua,

. C6ngty kh6ng cdn n6m giii quyAn quan lj hdng h6a nhu ngudi sdhtu hang h6a hoic quy€n ki6m
so6t heng h6a.

. Doanh thu allro. c x6c dinh tudng d6ichic chin. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duo. c quyin tr6

l4i sdn pbim, hdng h6a di mua theo nhiirg didu kien cu th6, doanh thu chi dugc ghi nhin khi
nhirng d iirr Li,;n cu tI6 do khdn€ cdn tdn tai vd nglrdi mua kl6ng ilugc quy6n fta hi hang h6a (tnr
trlrong hqp khdch heng c6 quydn tre bi hang h6a dudi hinh thuc d6i l?i dd l6y hdng h6a, dich vu

kh5c).
. Cong D da hoac se lhu duqc lqi ich kini le ru giao dlch b6n hang

. Xac dinh dlrQc chi phi li€n quan d6n giao dich bdn heng.

Doa h thu cang cAp dlch v.t
Doanh thu cung c6p dich vu duqc ghi nhan khi d,ang thdithoa nan c6c diAu kiQn sau:

. Doanh thu dlrgc )dc dlnh ruon8 d6i chic chin. Khi hgp ddng quy djnh ng(oi mua dugc quyen tra lai

dlch q da mua theo nhing diiu kien cu th6, doanl thu chi du. c ghi nhan Lhi nhnng dieu kien cu th6

d6 k}6ng cdn t6n t?i vd nguoi mua kh6ng duqc quy€n trd lai dich vq dd cung cdp.

. c6ng ty da hoac sc thu dugc lqi lch kinh tc tir giao dich cung cip dich vu d6.

. Xic dinh dugc phin c6ng viQc dd hoiLn thanh vdo thdi iliiim b6o c6o

. xec dinh duqc chi phi ph6t sinh cho giao dich ve chi phi dd hodn thlnh giao dich cung c6p dlch 4r d6.

Trudng hap djch vll duo. c thuc hien trong nhidu lcj'thi doanh thu duqc ghi nh4n trong ki'dugc cdn cu

vdo ktit qud phAn c6ng vi9c da hoan thAnh vao ngey k€t thric lcj'kc toan.

Doa,th t bdn bAt dang s\n
Doanh thu ben b6t dong sdn tlle C6ng ty ld cht dAu tu duqc ghinhan kli th6a man ddngthdit6t ca cac

dieu kiCn sau:

. B6t dong sin.di hodn thanh toan bo.va ban giao cho ngudi mu4 C6ng ty da chuyen giao fui ro va

lgi ich g6n lidn v6i quyan sd hiru b6t ilong sdn cho ngudi mua.

. c6-ngtykh6ng cdn n6rn git quyAn qunn lj bdt tlQng sin nhu ngudi s6 hitu bit dong san holc quyan

kicm so6t bat dQng sen.

I
i

cdc Thuyiit minh ti truns t 1 .t'in truns s6 32 lit bA phtih hqp thanh cia Bdo cdo ti,i ch{nh
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CONG Ty cd prliN BAT DoNc siN vi xAy DVNG TRIIdNG THANH
Dia cli: 56 18/232, ph6 Trin Dian, phua'ng Dinrr COng, qu4n Hoeng Mai, rhanh phii Ha NOi
BAo cAo rAr cHiNH euv r

Cho nam tai chinh k6t ihtc ngay 31 th6ng 12 nAm 2017

THUYtT.MTNH BAo cAo TAI cHiNH (Ti6p rheo)
Ca. Thuya! ninh ndy la be phdn hn thdnh vd cdn dwc dec d6nq thdi ydi 860 c6o tili chinh ken theo

. Doanh lhu dlrqc xic dinh tuong d5i ch6c chin.

. C6ng ty da thu duo. c hoFc se thu du. c lgi ich kinh te tu giao dich b6n bat dong sdn.

. Xec dinh duo. c chi phi lien quan den giao dich b6n bet dong san.

Tian lai duo. c ghi nhan hen co so thqi gian va lei suAt thuc t6 tung k'.

..^..','.rr. Lnr pnr{r vay
Chi phi d; vay bao gdm tai tidn vay vA c6c chi phi kt6c ph6t sinh liCn quan t4rc tidp d6n cdc khodn
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhan vdo chi phi lfti ph6t sinh.

12. C:ic k+oan chi phi
Chi phi U nhnng khoin lam giem lqi ich kinh t6 duqc ghi nhan rai thdi didm giao dich ph,it sinh ho{c
khic6 khA nnng tLrong d5ichic chin sc ph6t sinh trong tuong lai kh6ng phanbiet da chi tian hay chua.
Cec khoen chi phi vd khoan doanh thu do no tqo ra phei duqc ghi nhan ddng thdi theo nguydn t6c phir
hgp. Trong trudng,hgp nguy€n tlc phir hqp xung dor v6i nguyen tac th4n trAng. chi pbi duqc ghi nhan
cin cri vdo ben chat vi quy ellnh cta c6c chuen mlrc kC toan dC dam beo phAn dnh giao dich mot cdch
trung thgc, hgp li.

13. Thu6 thu nhap doanh nghiep
Chi phi thuii thu nhap doanh nghiep lA thu6 rhu nhdp hidn hAnh. duqc tinh dlra trin thu nhap dnh thu6.
Thu nhap tinh thu6 ch6nh lech so vdi lgi n}udn kd toan lA do dieu chinh cAc khoen chCnh lCch tam thoi
gifa thu6 vd ke toen, crc chi phi kl6ng dlrgc tri cing nhu diCu chinh c6c khoan thu nhap kh6ng phai
chlu thuii vd c6c khodn l5 duo. c chuyiin.

14. Ben li6n quan
Cec ben dugc coi D li6n quan niiu mot b6n c6 kha neng ki6m so6t ho{c c6 anh hudng ddng k,, d5i v6i
ben kia tron€ viec ra quy6t dinh cAc chinh sech tei chlnh ve hoat dong. Cec b€n cing dugc xem ld ben
liCn quan neu cirng chiu sq kiCm so6t chung hay chiu enh hudng d6ng ke chung.

Trong viQc xem x6t m6i quan hQ cta c6c ben liCn quan, brin ch6t cria mtii quan hQ tiuo. c chrl trgng nhiiu
hor hinh thftc phap lti.

15. C6ng c+ tii chinh
Tdi sdn lati chinlt
ViCc phan loai c6c tdi s6n tii chinh ndy phu thuoc veo ban chdt va muc djch cia tdi sen tdi chinh va
duo. c quyiit dinh tiri thdi di6m ghi nh-6n ban ddu. CAc tid san tii chinh cira C6ng ty g6m ti6n vd c6c
khoan tuong duong tien, c6c khoin phii thu khdch heng, phai thu kl6c va c6c khoen cho vay.

Tai thdi di6ln ghi nhan ban dlu, cric tii sin tii chinh dLrqc ghi nh{n theo gi6 g6c cQng c6c chi phi giao
dich c6 li6n quan trtrc tiep den tai sen tai chinh d6.

NlphAi tA tdi chlnh
Viec phen loni cec khoen nq phaihetiichinh phu thuoc vdo ben ch6t vdmuc dich cia khoan ng phai
tre tdi chinh vi duoc quy6t dinh tei thdi di6m ghi nhAn ban diu. Ng phiLi trd tdi chinh cria C6ng ty gitm
c6c kboan phai he nguoi ben, vay vA ng ve c6c khoen phiitre khAc.

Tgi thdi di,:m ghi nhin ban diu, c6c L:hoAn nq plei tre tdi chinh dugc ghi nh{n ban itiu theo gii g6c
tri cAc chi phi giao dich c6liCn quan trtrc tiep dCn nq phai tra tdi chinh d6.

I
I
,
I

Cac lhuyA! nhh ti kaag I I ddn rang sd 12 hi b0 phdn hqp thdnh cna Bdo cdo di chtah
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CONG Ty cO pHiN BAr DoNG s.iN vA xAy DtrNc rRrldNG rs,\NH
Dia chi: 36 18/232, ph6 Trdn Dian, phudng Dinh C6ng, quan Hodng Mai, thanh ph6 Ha NOi
BAo cAo TAr cHiNH euf r
Cho nern tdi chinl ket thlc ngay 3l th6ng 12 n5m 2017

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiN'H CTi6p theo)
Cdc Thurdt uinh ndy td bA ph,An hop thdnhy; c;n &q; dac dAns tM.rti Bdo ctio tdi chinh kan theo

Bl ttit cdc cbng cv tii chinh
C6c tai srn ldi chinh vd nq phdi tr,i tdi chinh chi duqo bir trt v6i nhau ve trlnh biy gi6 rri rhuan rr€n
Beng can d6i ke toen khi vi chl khi C6ng ty:
. C6 quy6n hqp ph6p dd bn fir gi6 tri de duqc ghi nhsn; vn
. C6 dq qinh thanl toin tr€n co sd tiuAn ho{c ghi nidn tai sdn vA than-h todn nq phei tre cing mot

" thdi di,am.

C,tc Thuy't ninh tt ttane I 1 dtin fang s6 i2 h bO phdn hqp thAnh qla Bdo cao ii chtnh
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CONG TY cO PHAN BAT DONG siN vi xAY DING TRT'C'NG THANH
Dia chi: 56 18/232, ph6 Tran Dian, phudng Dinl C6ng, quan Hoeng Mai, thdnh ph6 Hi NOi

BAo cAo TAI cHiNH oUV I
Cho nlm tai cblnh k6t thric ngdy 3l th6ng 12 n6m 2017

THUyET MrNH BAo cAo rAI cHiNH Gi6p theo)
Cttc Thtyit minh nay h bA ph1n hw thanhvd cAn A,vc dec dljnE thdi fii Bdo cdo tdi ch{ h kim theo

V. THd\G TI\ 86 SUNG cHo cAc KHoAN MUc TRi}TI BAY TRoNG BANG cAx DoI K.E
ToAN GI TA MiN EO

Dvt VND

l. I ren va cac knoan tutyng orong t|en

3tn3n0r7 0|0ln0t7

Ti6n m{t
iidn griingdn hdng kh6ng k! h4n

C6c khoan tlrong duong tidn

c0ng 6,460 .956.666 1.059.558.293

134.016.304

6.326.940.362

66.298.780

993.259.513

Cdc khodr diu l't tii chinh
Cac khoan dau tu tiLi. chinh cia Cdng ty bao g6m chfng kho6n kinl doanh vA dau tu g6p v6n vdo don
vi kl6c. Th6ng tin ve c6c khoen dau tu tAi chinh cria C6ng ry Dhu sau:

DOA rt qop votl r'OO Qrfn y! Knac

3U03tZOt7 0ltou20t7

2o,

lien k6t
Delr tu Xey dvng

l08TruiDg Thnnh

Cong ly C6 ph6n

fiP Phrl Ytn 
(')

c6ne ly Cd phan

Thdnh Phi Y€n(5)

C6rg ry Co phin

AG1ITEC '",

Chq truyin th6ne

cong ty c6 phAn DT
Trudng Thdnh Quy

Cdng iy Co phdn

Chq lnryen th0ng

c0ns

s2,700.000,000

39.200_000.000

12.000.000.000

1.500_000.000

24.s00.000.000

17.500.000.000

7.000.000.000

Dg phdng

(317.54?,985)

09{.fi3.727

(4.850.094)

(19.164.t64)

(22,715.425J

(n.7t5.425)

G'6 tri h9! lY

52352.452,015

39.4J9.466_273

1t.995.149.906

1.347.835.836

t7 ,477 284,57 5

17.477.2&.575

7.000.000.000

78.300.000.000

39.200.000.000

6.q10.000.000

12.000.010.000

(358.688.288)

\)9n.533.727)

(11.140.303)

(4.850.094)

11 .941 ,3| ,112

39.009.4662?l

5.988.859.697

I1.995.149.906

D'.r phdng Gi6lrihqpli

?7.200,000.000 (370.263.410) 52.J52.452,015

o) Theo hgp d6rg chuy6n ntruqng c6 phan s6 tos/:015'FID ngey l5 thdng 8 nam 2015, ong DAng Trung
Kiin d; chu)en niugng cho C6ng t) C6 phin Bit dqng san vA Xey d\-rng Truong Thanh 2.450.000 co
phin Cdng ty C6 phen Deu ru Xey dlrng 108 Truong Thinh, firong duong gie tri theo mCnh gi6

24.500.000.000 VND, chi6m 49% v6n di€u 19. Gii chuyCn nhuqng 39.200.000.000 \ND.

Cdc ThuyA minh ti tans I 1 ddn tang stj 32 ld bd ph1n hqp thdnh cta Bdo c,io tui chinh
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c6NG Ty co pH,\N BiT EoNG sAN vi xAy Dltrc rmtorc rHANH
Dia chi: s(i l8 232. phd I rar Diin. phumrg Dinn c6ng. qudn Hoans Mai. L}r'nh ph6 Ha NOi

BAo cAo rAr cHiNH euv r
Cho nam tAichinh k6t rhfc ngdy 3l th6ng 12 Mm2017

THUYET MINH BAo cAo rAI cHiNH Gi6p theo)
Cdc Thuyiit ninh ndy h bO phdn hqp thanh yd ain dwc dac dAnC thoi rai B,io cdo tdi chtnh ken theo

(2) Theo hgp ddng chuy3n nhugng ci5 phdn si5 03/}{DCN ngey 26 thdng 7 nam 2015, C6ng ty C6 phdn

Xey dung vd Phet fiii:n He tang Theng Long da chuy6n nhugng cho C6ng ty C6 phdn BAt dong sAn vi
Xay dFng Trudng Thdnl 4.000.000 c6 phan cia C6ng ty C6 phan Dau hr vd Xey dqng D6ng Duong
thrng long. gi6 rfi rheo menh gie a0.000.000.000 VND. chi6m 209o v6n di6u l(. Ciri rri chuldn
nhuang 24.000.000.000 VND.

Theo hgp ddng chuydn nhugng c6 phin s6, o+,[oCN ngdy 26 thang 7 ndm 2015, 6ng Nguy6n Di€n
da chuyen nlrugng cho C6ng ty C6 phen Bat dong san ve Xay dlmg Truong Thenh 1.000.000 c6 ph6n

cia Cong ty C6 ph64 D6u tu ve,,Xay. dvng D6ng Duong Th[ng Long, gie tri theo menh gi6
10.000.000.000 \n{D, chiCm 5% v6n ili6u lC. Gi6 hi chuyCn nhuqng 6.000.000.000 VND; Chi phi
thu6 C6ng ty C6 phdn XAy dsng ve Ddu tu NUCE ViCtNam tn vdn 30.000.000 \'t lD.
Theo hqp ddng chuy6n nhuqng ci5 phin 05/20164{DCN ngdy 14 th6ng 4 nIm 2016, C6ng ty C6 phdn

BAt dong san vd Xay dung Trudng Thenh da chuy6n nhuqng cho be Nguy6n Thi Thao 4.000.000 c6
phan clia Cong qy Cd pha,n Edu tu ve Xay dqng D6ng Duong Thang Long, gi6 tri theo menh gi6
40.000.000.000 VND, chi6m 20% v5n didu lQ. Gi6 tr! chuy6n nhusng 26.400.000.000 \ND.
Theo hgp ddng chuy3n nhuqng c6 phen 17l2016,tDCN ngiy 01 th6ng 12 nnm 2016, C6ng ty C6 phAn

BIitdong san vd Xay dung Truong Thinh da chuy6n nhuqng cho bePhnngThiKh6nh Hing 1.000.000
c6 phan cia C6ng ty C6 pien Dau,tu ve Xay drrng D6ng.Duong Thang Long, gi6 ni theo mpnh giri
10.000.000.000 VND, chi6n 5% v6n diCu lC. Giad chuyCn nhuqns 12.000.000.000 \ND(rr Theo.hsp ditng chuyin nhuqng c6 phin s6 1l,2o16ftID ngey 12110/2016, 6ng Nguyen Anh Tu6n di
chuydn nhugng cho C6ng ty CP Bet dong sen vi Xay dFng Trudng Thdnh 2.000.000 c6 phan cia
C6ng ty C6 pbdn Chg truydn thi5ng ViCt Narn, chi6m 3,125% v6n didu lC. cia fi chuy6n nhlrqng
20.000.000.000 \4\rD
Theo hqp ddng chuy6n nhuqng c6 phln s6 0zl2017^IDCN ngny 28103/2017, 6ng TrAn Trang Li da
nhan chuyiin nhueng tu C6ng ry CP B6t dong sdn va.Xey.dung Trudig Thenh 700.000 c(5 phAn cia
C6ng ty CP Chq truyon th6ng VietNam, chi6m 7 % v6n diCu le. Gi6 trichuyCn nhuqng 9.030.000.000
\rND
Theo ho. p ddng chuy6n nhuqng c6 phan si5 o:/z0l7lDCN ngdy 28103/2017,6ng Ph4m Tiiin.Qu6n
da nhan chuy6n nhugng tu C6ng ty CP B6t dQng s6n vd Xiy dgng Truong ThAnh 600.000 c6 phdn cria
C6ng ty CP Chq truyon th6ng Vi€tNam, ohi6m 6 % v6n dicu le. Gi6 trichuycn nhuqng 7.740.000.000
\tiD(a) Theo Quyi:t dinh cna Hoi D6ng Quan h! s6 20/2016A,1Q-IDQT ngdy 19 th6ng 09 nam 2016 Cdng ty
CP B6t dong san vA Xey dlmg Truong Thenh da hoan thirnh viic g6p . 12.000.000.000 VND tuong
ong 1.2000.000 c6 phan chiem 20% v6n didu Ii cia cia Cong ty Cd phan Truong Thdnh Phir YCn.

Theo hgp ddng chuyrln nhuqng c6 phin si5 01/2017/HDCN ngiy 09/03/2017, 6ng Tr;n Trane.Li dd

nhan chuy6n ntrueng tt COng ry CP BAt dQngsin ve Xay drrng Trudng Thdnh 600.000 c6 phAn cria
C6ng ty C6 phdn TTP Phri Y€n, chiiim 20 % v6n didu l€. Gi6trichuy6n nhuqng 7.800.000.000 \4\lD(5) Theo Quyi:t dinh cfraHoi Ddng Qudn nlsd 20/2016NQ-fDQT ngdy 19th6ng 09 nam 2016 C6ngty
CP Bat dong slin vd XaJ dring TruongThAnh di hoen thinh viec g6p.6.000.000.000 VND tuorg fng
6000.000 c6 phin chilim 20% vtin diAu lQ crla cria C6ng ty C6 phdn Nang lugng C6ng NghC cao
Truong Thdnh ( diin nay da d6i ten thenll C6ng ty c6 phan TTP Pht Yen).(6) Theo Quyiit dinh cta HOi Ddng QuAn tri s5 21/20164,1Q-IDQT ngay 07 th6ng 11 nnm 2016 c6ng ry
cP Bit dong san vd Xay dung Truong Thinh tinh d6n ngd.y 3l th6ng 12 nam 2016 de th{c hien d(qc
viec g6p 1.1000.000.000 \D,lD tudng Lrng I 10.000 c6 phdn chiiim 18,7% vi5n diAu lQ cta crla C6ng
ty C6 phAn Ddu tu vd Ph6t tri6n Hung cia Nguy6n (il6n nay d6 d6i t€n thinh C6ng ty C6 phAn

ACRITEC)
o)

Theo.hqp d6ng chuy6n nhuqng c6 phan sit o6lzo l6ll]FCN ngiry 2710712016, 6ng Ng!)An Th6 Tii da
chuyAn nhugng cho C6ng ty CP BAt dong sen ve Xay dlrng Truong Thanh 156.250 c6 phan cta c6ng
ty C6 phdn dAu tu Trudng Thanh Quy Nhon, chi6m 3,125%o v6n diau 19. ci6 tri chuy6n nhusng
1.562.500.000 \rND

\
i

i

Cac ThuyA ninh t* tt ans 1 1 ddn tung s,j 32 Id bO phdn hqp tuanh c.iia B,to cdo tui chinh
20



CONG Ty c6 pH.iN BAT DoNc sAN vi xAy Dr'Nc TRUoNG THANH
Dia chir 56 18/232, ph6 Tdn DiAn, phuong Dinl C6ng, quan Hoang Mai, thanh phii He NOi

BAo cAo rAr cHiNH euf r
Cho nam tdi chini k6t thtc ngdy 31 theng t2 nam 2017

THUYTT.MINH BAo cAo TAI cHiNH Oi6p rheo)
Cdc Thtt at ninh nb h bi phdn hw thanh vd cAn dwc dac A6ns thdi ydi Bdo cdo tii ch{nh ken theo

Theo hqp ddng chuyen nhuqng c6 phan si5 Otl2016^{DCN ngey 270712016, 6ng Nguyan Ho Nam
da chuy6n nhugng cho C6ne ty C6 phtn Brt dong san vi Xay dung Trudn€ Thinh 156.250 c6 phdn
cia C6ng ty C6 phan dau tu Truong Thdnh Quy Nhon, chiCm 3,125% v6n di6u le. Gi6 tr! chuy€n
nhuqng 1.562.500.000 VND.
Theo nghi quy6t s5 O4l2016/DHirCD. cta. C6ng ry C6 phin DAu tu rrudrg Thinh Quy Nhon, ngdy
1710812016.va\ 18/0812016, Cdng ty C6 phan Bet dong san vd Xay dung Ttuong Thdnh da chuyCn tiCn
g6p v6n di6u lC ung them, gi6 q 21.875.000.000 \rND nang s6 v6n sd hiiu l6n 25% v6n di6u le tai
C6ng ty c6 phSn diu tu Truong ThAnh Quy Nhon.
Theo hqp dd4g chuyi3n'nhuqng c5 phen s5 O8/Z016 DCN ngdy 07109/2016, C6ng ty C6 phan Bit
dong sin vA xay dFng Truong Thinh dd chuy6n nhuqng c.ho 6ng Ho.ing V5n Dfrng 750.000 c6 phin
cria C6ng ty C6 phan Deu tu Trudflg The r Quy Nhon, chi6m 7,5% v6n ili€u le. Gi6 tri chuyCn nhugng
9.900.000.000 v\D.

finhhinh hoqt dong.iacdngry liAn kil
C6ng ty li6n k6t dang hoet dong kini doani binh thuong, lih6ng c6 thay d6i l6n so voi nam tnr6c.

'''-,Dv phdng cho cAc khoan d(;u ti e6p von vdo don i klu;c
Tinh hinh bi6n dong dv phdng cho c6c kioen dAu tu g6p v5n vdo don vi khac nhu sau:

Ki ndy Ki tnrtc

Trich l4p dv phdng b6 sung

Hodn nhAp dq phdng

s6 c"6i tY

3. PhAi thu ngin h4n cia khich hdng

t2.531.164

370.916.889
(11.140.303) (2.050.3s0)

381.403.713

370.363.410 381.403.7r3

31.t03D017 0y0|20r1

PhAithu khtch hdhg h cdc bAn fiAn quan

C6ng ty c6 phin ET Truong Thanh Quy Nhon-

rhar Inu tlen long mau Iu van,
C6ng ty C6 phAn phdt hiiin Nguyen Hoang- Phai

thu tiAn x6y dqng dqr 6n CASA MARINA
Phii thu khtlch hdag li td chfic, cd nhAtt khde

Phgm I Kn Quan - vnal uu Ien cnuyen nnuqng co

phin C6ng ty CP Chg TruyAn th6ng ViCt Nam.

C6ng ty c6 phAn NOX Thenh Nam

C6ng ty c6 phdn Qu6c tii Phuong Anh

TrAn Trgng L! - Phii thu tiAn chufn nhugng c6
phAn COng ty CP Chq TruyAn thdng Vipt Narn.

C6ng ty TNHH H6a keo Thuan PhAt - Phai thu tien

chuy6n nhugng QSD TP Quy Nhon

c0ng 39.316.519.155

4.684.09s.949

58.665.244

4.625.430.705

34 ,632,423 ,206

5.740.000.000

15.093.803.490

| .966.667 .216

7.030.000.000

4.801.952.500

4 .303.952.672

427.165.244

3.876.787.428

4.801.952.s00

l

I
T

I
i

4.801.952.500

9.105.905.172

Cdc Thuyilt ninh & trcns t 1 din ,'ang sij 32 lit bO ph',n hqp thdnh cna Bdo cdo titi chtnh
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c6NG TY c6 PHi.N BAT DONG SAN Vi XAY DVNG TRT/dXG THANH
Dia chir 36 I 3/232, phi5 Tran Dian, phucmg DinI C6ng, qu6n Hodng Mai, thenn ph6 Ha Noi
BAo CAo TAI cHiNH oUV I
Cho nern tdi chinl k6t thfc ngdy 3l thang 12 nan 2017

THUYTT MINH BAO CAO TAI CHiNH Gi6P theo)
Cdc Thnydt ninh ndy ld bA ph4n hqp thdnh vd cdn duoc dac d6ng thdi v'i Bdo cdo fii chinh kAn heo

4. Phii thu vd cho vay ngin hgn

3u03t2017 0l t0!2017

Cho ctic ban iAn quan ra!

C6ng ty C6 phin DAq nr Tfl.rong Thdnh Quy Mon
C6ng ry TNHH MTV Diu nr Ph6t tridn Truong

Thdnh ViQt Nam

C6ng ty C6 phin Diu tu Xey dqng 108 Truong Thhh
C6ng ty c6 phdn chg truydn th6ng ViCt Nam

Cho ctic td ch*c, cd nhan khdc aoy

c6ng ly C6 phAn Ddu tu va )Gy d\rng D6ng Duong

Thdng Long

DAo Thi H6ng H4nh

b, Phii thu ve cho vay dii hen

c0og

Phei thu kh{c
Phdi thu ngiin hq khdc

Phiithu ctic ben fiCn quan

C6ng ty C6 phAn DAu tu Xdy dgng 108 Truong

Thdnh - Phaithu theo h9p d6ng hqp t5c KD

C6ng ty TNHH MTV Ddu tu Ph6t tri6n Trudng

Thdnh ViQt Nam - Phdi thu va hi cho vay

Tqm ung cira ong DAng Trung K€n
PhAifiu ctic td ch{tc rd cd nhAn khdc

Cdng ty C,5 phAn Ddu tu vA Xay dlrng D6ng Dlrong

Thdng Long - Phaithu ve lai cho vay

LaidU thu tiCn guic6 k' han

Laivay pheithu Bi Ddo ThiH6ng Henh

Bd Phnng ThiKh6nh Hing - Tidn chuy6n nhugng

c6 phAn cna C6ng ty C6 phAn Diu tu XAy drrng vi
Ph6t tri6n D6ng Dliong Thang Long

C6ng ty TNHH Vinh Tre - TiAn thanh ry hqp d6ng

hqp t6o kinh doanh

C6ng ty TNHH Vinh Trd - Phai thu vc lai hqp d6ng

hgp tAc deu tu
Duong Doan Hanh T+m irng

Tqm fng l$6c
Phaithu khAc

c0ng

16.595,620.321 t 5.54r.s00.000

3rn3n011 0r/01D017

16.595.620 .321 1s.s41.500.000

841.500.000

11.500.000.000

200.000.000

12.803.285.555

200.000.000

2.130.734.766

1.461.600.000

2.100.000.000

900.000.000

5d.

9,520.178.582

9.432.808.691

87.369.891

29,960.421.610

10.000.000.000

7.575.000.000

12.261.9| .2t6
23.000.394

100.510.000

12.776.964.137

l1.886.308.691

803.285.555

87.369.89r

21.415.489,463

30.734.766

561.600.000

10.000.000.000

7.275.000.000

300.000.000

3.U|.790.697

5.000.000

1.364.000

l
a

J

39.480.600.192

Cdc Thuydt ninh ti trung I I

t4.r92.453.600

trung s6 32 lit b0 ph4n hsp thdnh cia Bdo cdo tdi chinh
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CONG Ty cd pH;.N BAT DONG siN vA xAy DrNc rRtloNG TH,iNH
Dja chi: 56 18/232, ph6 Tran Diin, phudry Dinh C6ng, quan Hodng Mai, thanh ph6 Ha NOi
BAo cAo rAr cHiNH oui r
Cho nam tei chlnh k6l thfc ngdy 31 th6ng 12 nam 2017

THUYET MrNH BAO CAO TAr CHiNH (Ti6p theo)
Cdc Th yit ninh nqy ld b0 phdn hW thamh va c'in duoc dac Adns thdi fii 860 c,io tdi chinh kim theo

5b. PhAi fiu diti hgn khdc

Phii thu dii h?n khdc

PhAi thu ctic bA en qaan

COne ty C6 phdn Ph6t tri,3n Nguy6n Hoing 
(')

KY cu. c, IV quY

COng ty C6 phAn TTP Pht Yen

Phdi thu cdc tO chftc nd d hhAn khdc

c0ng

Chiphibao hiem

Chiphithue nhi
Chiphi CCDC

C6c chi phi tra tnrdc ngen han k:h6c

c0ng

6b, Chi phi ttd ttudc diti hgn

Chi phi c6ng cf dung cU

Chiphi thuc laiddt
Chi phi sia chiia, cai tao van phdng

C6c chi phi trd trudc dai h?n kh6c

c0og

40.240.000.000 40.240.000.000

3U03n017 0t/0!2011

31t03t2017 01t01/20r7

40.2,10.000.000

40.000.000.000

140.000.000

100.000.000

40.240.000.000

40.000.000.000

140.000.000

100.000.000

6.

6s"

Khodn ddu tu theo hqp ddng hqp t6c kinh doanh d6 c6 dugc quydn sdhau vd khai th6c 50% gj6 tri Dlt
6n M6 de t?iNriiHdn Ngua, xa Nhon Hda, huyen An Nhqn, tinh Binh Einh theo Giay phdp s6 45lGP-
UBND ngAry 01/6/201 I cia UBND tinh Binh Dinh c6p cho C6ng ty C5 phin Ph6t triiin Nguy6n Hodng.
C6ng ty C6 phdn Phet tri6nNguy6n Hodng vd C6ng ty TNHH MTV DAu tu Phdt tri6n Truong Thanh
Viet Nam de ky hqp d6ng hgp tic kinh doanh s6 28/2013,'ID-HTDT ngiy 03 theng 12 narn 2013.
Ngay 18 th6ng 08 nem 2015 ba ben da lci bi6n ban th6a thuon dC C6ng ty TNHH MTV DAU tu Ph6t

tri6n viQt Nam chuy6n nhuqng 50% gi6triDtr 6n M6.dAtaiNiiHdn Ngua cho C6ng ry Cd phin Bdt
dong san vd Xey drrng Trudng Thanh v6i gi6 tri chuyCn nhugng 40.000.000.000 \./l.lD.

Chi phi tri tnr6c
Chiphitfi trrbc ngin hgn

6.6t3.&4

23.382.296

24.040.9s3

9.995.622

38.093.361

12.758.030

54.036.893 60.847.013

3U03n017 0t/01/2011

r01.s24.599

9s1.388.889

151.496.830

2.490.000

320.768.892

1.263.888.888

14.968.554

1.206.900.318 1 .599 .626 ,334

7. Tdi sen c6 ilinh hftu hinh
Tii san c5 dinh hiiu hinl ld Phuofg tien van tdi, truydn dAn. Chi ti6t s6 ph6t sinh nlu sau:

Ctic Thuy't ninh hr trcns t I ddn tunss6 32 rd bOph1nhqp thanh cia Bdo cdo tilichinh
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CONG TY c6 PH.AN BAT DONG s,AN vA xAY DI,I{G TRUdNG TH.A.NH
Dla chi: Sii I 8/232, phii Tran Dian, phudne Dinh COne, qu4n Hodng Mai, thdnh ph6 Hd NOi

BAo cAo TAI cHiNH QTIf I
Cho ndm di chinh k6t thfc ngay 3l th6ng 12 na{n 2017

THUY6T MrNH BAo cAo TAI CHINH (Ti6p theo)
Cdc ThuyA minh nay lit bO ph1n hw thanh va cdn dwc dac d,jng thdi 1'6i Bdo cdo tui chinh kan theo

KhoAn muc

NGUYTN GIA
Tai nsdy 01/01/2017

Teng ftong nam

Giem trong nam

T{i rg}y 3U032017 ,

GIA lRI HAO MdN LUV KlO
Tai ngly 01/01/2017

TAng hong ndm

- Stj khiiu hao trong dm

GAm trong nAm

T4i ngny 31/03/2017

GIA TRI cdN LA.I
T4i ae|r 0ll0l/2017

I4i ngiy 31 10312017

a. CAc khoan phaitra ngudibdn ngin h4n

PhAibd figuoi hin Id ctic bA lien qua

COng ty TNHH tu v6n Truong ThAnh Vft Nam

Phdi tti ttgttdi btin ld cti hAn, 16 ch*c khtic

LOng ry LO pnan san xuat mep v ma

C6ng ty TNHH kiem to,in vd TV A&C t?i Hd Noi

Phditr, cho cAc d6itu9ng khdc

b. Cnc khoen phei tre Dgudri b{n dd'i hin

c0ne

9. Thu6 vi cdc khoAn phei nop NhA nudc
Deu trim

1.418.534.545 1.418.534.545

Phuong den van tii
truyCn dln

c0ng

1.418.534.545 1.418.534.545

295.528.034
59.105.607

59.105.607

295.528.034
59.105.607

59.105.607

3s4.633.641 354.633.641

1.123.006.511 1.123.006.511

1,063,900,904 1.063.900.904

Tai san c6 dinh.hnu hinh lA xe Toyota Camry 2.5Q c6 gi6 tri cdn laitheo s6 s6ch L063.900.904 VND
de duo. c tha chdp d,: ddm beo cho khoen vay tai Ngan hang TMCP Ban ViCt - Phdng giao dich Hodn
Kiiim.

Phii tri ngrdi bdn ngin h?n
3lt03D0t7 0!01n017

355.584.500

355.584.500

15,095,97 4,482 
_

t4.993 .3t7 .482

77.000.000

25.657.000

1s.095.97 4.482 355.584.500

Thuii GTGT ddu ra phai nop

Thu,i thu nlap doanh ngbiop

Thlii thu nhap ca nhen

Cdc loei thu6 phai nop klxtc

c0"c 8.575.043.732 L484.817 .792 4.316.971.458\

1.313.977 .458

7 .10 .853.939

93.212.335

56 phei nop
trong k'

155.765.726

1.268.023.385

61,028.681

4.000.000

56 d6 thgc nop
trong k'

(1.3r3 .97'7 .458)

(2.999.000.000)

(4.000.000)

cu6i ntrm

5.436.8',77 .324

t54.24t.016

5.746.884.066

Crtc rhuyiit ninh * rrung t 1 dAn iang sd 32 h bO ph1n hap thdnh ctia Bdo cdo hi chinh



c6NG TY c6 PH,AN BAT DONG s,{N vA xAY D!\G TRTIONG TIIiNH
Dia chi: 56 I 8/232, ph6 Tran Dian, phudng Dinh C6ng, quin Hoans Mai, thdnl ph6 Ha NOi
BAO CAo TAI CHiNH oUV I
Cho nan1 tai chlnh k6t thlc ngay 3l th6ng 12 n5m 2017

THUYfT.MINH BAo cAo TAI cHiNH (ri6p th€o)
Cdc ThuyAt minh ndy h bA phan hW thatnh vit can dwc Aac dinE thdi ydi Bdo cdo tdi chinh kan theo

ThuA gi.i tr! gia tdng
C6ng ty nop thu6 gi6 tri gia ting theo phuong phep kh6u tri vdi thu6 su6t 1 0%.

Thud thu hip tloa h hghii.p
C6ng ty phai nop thu6 thu nhap doanl nghiip cho cec kiodn thu nhap tinh thu€ v6i thu6 suAt 20%

Thuai thu nhap doanl nghiep phAi nop trong ki dugc dU tinh nhu sau:

Lny k6 tir dlu nim d6n cu6i quf niy

T6ng lqi nhuin k6 todn tnrtc thu6

Cdc khoan diau chinh tdng

Cic ldoin diAu chinh gi6m

L6 tu c6c nAm trudo chuy6n sang

T6ng thu nh{p chlu thu6 trong nim

thui5 suAt thu6 -I-rqoi'.t

Thue -fNDN hien hdni hong ndm

T6ng chi phi thuri TNDN hien hinh

Kinh phic6ng doan, BH)G{

c0ng

ll. Doanh thu chua thr3c hiQn ngin h4n

Qn! r/2017

6.340.116.923

6.340.116.923

20%

1.268.023.385

Quy V2016

7 .484.956 .864

1.484.956.864.

20%

1 .496.991 .3'73

ViCc xic dlnh thu6 thu nhap doanh nghiQp pheinop cia C6ng ry duqc cen ctr vdo c6c.quy dlnh hiQn hdnh
vd thui5. Tuy nhien, nhiinS quy dinl ndy thay d6i theo tung thdi h, vd c6c quy dinh vA thu6 d5i v6i nhiau
toai giao dich kh6c nlau c6 th6 du.c giai thich theo Dliau cech khrc nhau. Do vay s6 thu6 duqc trinh
biy trCn 860 c6o taichinh gita niCn dO c6 thA se rhay d6ikhico quan thue kiim o-a.

COng i le rurai uri ngp rheo quy din-h.

10. Phii trA ngin h?n khdc

31t03D017 0t/01/2017

1.268.023.385 | .496.991 .37 3

109.536.496 13.26s.328

109.536.496 13.265.328

31/03t2017 01/01D0r7

c

a. Ngdn hen

C6ng ty c6 phdn ddu tu XuAt ap ktAu Diu tu
Kini doanh Hodng Hd

b. Dii h4n

c0ne

45.000.000

45.000.000

180.000.000

180.000.000

4s.000.000 180.000.000

Cdc Thuyet minh ti ttans I 1 den tuns sO 32 ld bi phAn hqp thAnh cia Bdo cdo tdi chinh



CONG ry co pH,iN BAr DoNG sAN v,\ )(Ay DWc rRrtdNG THANH
Dia chi: 56 ls/232, ph6 Tran Dian, phudng Dinh C6ng, quan Hoang Mai, thanh ph6 HA NOi
BAo CAo TAI CHiN'H oU' I
Cho ndm Ai chlnh kiit tbtc ngay 3l thAng 12 ndm 201?

THUYET,MINH BAO CAO TAI CHiNH GiCP theo)
CAc Thuy€t ninh n.tt lA b0 phin hop thdnhyd cdn duqc dac d6ns thdi v6i Bdo cdo tui chinh kAn heo

12. Vay vA nqlhuo 1ai chinh
12a, Va! vd nq lhu7 titi chinh ngiin hrln

Li vay dii hgn d6n han tra Ngan hdng TMCP Ban Vigt - Phdng giao dich Hodn Ki6m.

C6ng ty c6 kha ndng tra du . c cdc khoan vay vd nq thue tdi chinh ngin h4n.

Chi tiiit si5 ph6t sinh vd cAc khoen vay vd ng thuC tdi chinh ngin hen trong ki nhu sau:

a. Vay ngin hln

55 tiin vay tdng trong ndm

K6t chuydn ti vay vA ng ddi h?n

SO tiCn vay da tua

c0ng

56 ddu nam

56 t6n vay ting nong n5m

Ktlt chuyin sang vay vi ng ngin h4n

56 tien vay da tra

c0ng

13. Viin chi s& hiiu
I3a, Bdng d6i chiin bi|n ling cia vdh chit sd hku

- 316.560.000

(79.140.000) (316.560.000)

6.231.420.000 316.560.000

K' ndy

6.237.420.000
316.560.000

6.000.000.000

Ki tru6a

316.s60.000
316.560.000

12b. Va! vi lth A fii chinh ddi hgn
Khoen vay Ngan hdng TMCP Ban ViCt-Phdng giao dich Hoan Ki6m d6 mua xe oto phqc vu nhu ciu
di lqi cria ban l6nh dpo C6ng ty v6i lai su6t 7,99%o/nam, thdi h?n vay 36 th6ng kA hr ngey giei ngan
diu tien. S6 tian vay dugc hoen tra vlo ngey 26 heng theng theo lich trA.nq, thanh toAn lin dAu vdo
ngdy 26 th6ng 10 ndm 2015. Icroan,vay ndy duo. c dam bdo bdng viec cam cO xe 6t6 hinh thanh tri
khoan vay nhan hieu Toyata theo giay chr.ing nIAn ddng ki xe 6t6 s6 139815; bi6n s6 ddng k:i 30A-
82?.17 do Phdng cenh s6t giao th6ng C6ng an thenh ph5 HA NOi c6p ngey 2319/2015 (xem thuy,"r minh
s6 V.7).

C6ng ty c6 khe neng tri, dugc cic khoan vay vd nq thue tei chinh dAi han.

Ki hgn thanh to6 cec khoan vay vA ng thue tei chinh dei han nhu sau:

3t n3n011
I ndm trd xu6ng

TrCn 5 ndm

Chi ti6t ph6t sinl cta khoan vay Ngan hang TMCP Ben Viet - Phdng giao dich Hodn Kidm nlu sau:

6.87.n0.000
237.740.000

0|0tn0t7
316.560.000

237.740.000

6.475.160.000 554.300.000

K' ndy

237.740.000

Ky trudc

554.300.000

- (316.560.000)

237 .7 40,000 237 .7 40.000

Cdc Thuyiit ninh ti trcng 1l diin trangs,j 32 Id bA phan hqp thdnh cia Bao cdo tdi chinh
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CONG Ty cd pE iN BAT EoNG sAN v,i xAy DUNG rRrtoNG TH.ANH
Dia chi: Sd l8 232. phd l nin Dien. phuong Dinh C6og. quqn Hodng Mai. $A'nI ph6 Ha NOi

BAo cAo rAr cHiNH ouV r
Cho ndrn Ldichini kdL Lhuc ngdy 3l rluing l2ndrn20l7

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiN'H Gi6p theo)
Cdc ThLyit minh ndy ld bA ph,in hw thdnh yd cdn A.vc dac dijns thdi fii Bao cdo tdi chi h kAm theo

V6r g6p cta chi Lqi nhuAn sau COng

sOhtu thu6 chua phen

150.000.000.000 6.791.936.619 156.791.936,619s6 dr dau ndm tru6c

Teng v6n trong nem tru6c

LAi tong ndm tludc _ -

56 du cu6i ndm trur4
56 du dAu ntrm nay

Tdng v6n trong ndm nay

Laitrong nAm nay

56 du cuiii nim nay

13b, C6 phidu

3l .671.849.891 31.671.849.891

150.000.000.000 38.463.786.510 188.463.786.510

5.072:.093.538 s.072.093.538

1s0.000.000.000 43.535.880.048 193.s3s.880.048

3t/03t2017 0|0rD017

56 luqng c6 phii:u deng lci ph6t hAnl

56luqng c6 phii5u da ban ra c6ng chfng

Cti phi6u phii th6ng

56 luqng c6 phiilu dugc mua l4i

56 kqng c6 phiiiu dang luu hdnh

co pkteu pko rnong

MCnh gi6 c6 phieu dang luu hdnh: 10.000 VND.

1s.000.000

1s.000.000

15.000.000

15.000.00;

15.000.000

15.000.000

15.000.000

15.000.000

15.000.000

15.000.000

!'I. TH6NG TIN Bo SI'NG cIIo CAC KIIO,{N MUC TRiNE B,{Y TRONG BAO CAO KTTT QU,i
HOAT DONG KINH DOANE GIIIA NITN DO

1. Doanh thu b6n hdng vir cung c6p dich vq

a. Doanh thu t6 chrlc, cd nhen khic
Doanl thu b6n hdng h6a

Doanh thu cung cep dich vu

Doanh thu hoat dong xay dlrng

c0ng

2. Gi6 v5n hdng b6n

Lfry k6 tn diu nnm ddn cu6i quj niy
Qui I/20U Qui U2016

24.s0s.219.487 34.982.105.851

24.310.219.487 34.691.196.760

r35.000.000

4.7 55.662.727

290.909.091

29.260 .882.214 34.982.105.851

Cac Thuy,it ninh ti truns t t diin trang s.j 32 h bA phdn hop thanh cta B.io clto fii chinh
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CONG Ty cO PHAN BAT DoNG sAN vA xAy DUNG rRudNG THiNH
Eia clrl: 56 l8/232, ph6 Tra' Dian, phui'ng Dinl C6ng, qu4n Hoane Mai, thanh ph6 HaNOi
BAo cAo TAI cHiNH oUV I
Cho nlm tai chlnh k6t thfc ngay 31 th6ng 12 nam 2017

THUyfT MINH Bi.o c,io rir cHiNH Gi6p theo)
Cdc Th1,y6t minh ndr h bA phin hqp thdnh va cdn tuqc Aoc ddng thdi r6i Bao cdo hi chinh kin theo

L[y k6 tn dAu nnm d5n cu6i quj niy
Q!J! U2017 Qui In0l6

u|a von cua nang noa oa oan

Gi6 v6n cta ho?t dong xey dung

22.432.31s.701

4.319.519.450

28.506.766.124

c0ng

Doanh thu ho4t dong tii chinh

Lai tien g&i ki han vA kl6ng Ic' h+n

Lai thanh li cAc khoan dAu tu ngin h?r! dei h?n

c0ng

Chi phi tdi chinh

Lai ti6n vay
DV phdng giam gh chrng khoin kinh doanh vd t6n

th6t diu tu

c0ng

Chi phi quin li doanh nghiCp

26.751.835.151 28.s06.7 66.124

Lny k5 tar dAu nnm d6n cu6i quf niy
Quy L2017 Quy I/2016

703.620

5.570.000.000

6.284.t43

2.400.000.000

5.57 0.703.620 2.406.284.r 43

L[y k6 tir tliu nIm ir6n cu6i qui nay

Quf Lr2017 Qui V2016

14.74t.447

(11.140.303)

15.907.931

3.601.144 1s.907.931

Lny k6 tL dAu Dnm d6n cu6i quj niy
Quy I/2017 Quj I/2016

Chi phi cho nhdn vi€n

Chi phi vat [9u quan It
Chi phl khau hao tai san c6 dinh

Thu6, phl vi P phi

Chi phi dlch nr mua ngodi

CAc chi phi kh6c vd d6 dimg vdn phdng

c0nc

6. Chi phi khic

chi phi thu6 b6 sung

c0ng

1. .136.032,616 1 .369 .246.97 0

Lny k6 tt dlu nIm d6n cu6i quj ndy

Qtti ll20l1 Quj I/2016

11.512.105

r.r32.578.366

34.021.514

59.105.607

24.060.000

375.033.r75

tr'| .233 .954

608.935.990

9.252.835

59.105.607

183.583.975

508.368.563

i

t

,l

11,512.105

Cac ThuyA minh ti trung I t din trans s.j 32 h bA ph1n hqp hanh c a Bdo cdo tdi chinh
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coNG Ty co PH.AN BAT DoNG s,iN vA xAy DlNc rRtloNG THiNH
Dia chi: S.i I 8232, ph6 TrAn Didn, phudng Djnh C6ng, quan Hoang Mai, thanh ph6 Hd NOi

BAo cAo rAr cHiNH euf I
Cho nam tei chinh k6t thic ngay 31 thdng 12 nam 2017

THUyiiT MINH B,io cAo rAI CHINH (Ti6p rbeo)
Cdc Thty'it ninh niry IA bO ph,An hW thdnh tid cain dqc dac d6ng thdi !6i B.to cAo hi chinh kin theo

/. LAt rren co pnteu
Ldi co bin/su! gidmbAn cd phiiu

Lgi nhuan kii toin sau thuii thu nhap doanh nghigp

Trich quy khen thuong,-phtc lgi
Tdch thuong Hoi d6ug quen tr!, Ban diCu hanh ve
Ban ki6m so6t

LOI nnuan onn tat co Dan ren co pnleu

So luqng binh qu6n giaquydn cua c6 phi6u phd

th6ng dang luu henh trong k'
Lei cd binisuy giim tr6n c6 phi6u

LUY kO ti! dau n5m tl€n cu6i kl niy
Nim nav Nim truac

5 .072.093 .538 s .987 .965 .49 |

338

2a.

l.

Cd" Thq,it ^kh 
fitr*e 11 ddn tuns s6 32 td bAphAn hW thirnh daBdo cAo tii chinh

5.0'72.093.538

15.000.000

5 .98'7 .965 .491

15.000.000

N'HiNG THONG Ttr{ ICIAC

Giao dich vi s6 du v6d cic ben fien quan

Cec b6n li6n quan v6i C6ng ty bao gdm: crc thdnl vi€n quan lj chri ch6t, c6c c6 nhan c6li€n quan v6i
c6c thdnh vi6n quan li cht ch6t ve crc bcn licn quan kt6c.

eong no \'t:/i cdc bAn liAn quan khdc

C6ng nq v6i cic ben li6n quan kh5c duo. c trinh bey Bi c6c thuyCt minh s6 V.3, V.4, V 5

C6c khoen c6ng ng phai thu c6c bCn li6n quan kh6c kh6ng c6 bao dam vd se dugc thani to6n bang ti€n.

QuAn ry rii ro tili chinh
Ho?t dqng cia Cong ry phat sinh clic rui ro tei chinh sau: rii ro tin dr,rng, rui ro thanh khoan v, riri ro
rhi ;uong: Ban cid; ddc chiu tr6ch nhilm hong viec thii* lAp c6c chinh s6ch vd cric ki6m soit nlrim
ginm thi6iu c6c rLfi ro tai chinh cing nhu gi6m sit viec thuc tien cac chinh s6ch vd c6c ki6m soiit dd

thi6t lap.

Rii ro tin dtlng
Rlii ro tin dung lir rlii ro ma mot ben tham giatrong hqp d6ng kh6ng c6 kha ndng thyc bi9n dugc nghia
r u cia mrnh ddn d6n t6n rhir vi lei chinh cho Cong ty.

c6ng ty c6 cic rii rc tin dung phit sinh chi y6u til cdc khoan phdi thu kidch hing. tiin gili ngin hdng

vd cho vay.

Phai rhu klbch hAng

C6ng ty giem thi6u rui ro tin dung biing cAch chi giao dich voi cec don vi c6 kha ndng tei chinh t6t,
y6u ciu m6 thu tin dgng ho[c c6 tii san dem bdo dd; ."oi cdc don vi giao dich ldn ddu hay chua c6

ih6ng tin vd khi nang tdi chinh. Ngoii 14 nhen vicn k6 to6n c6ng ng thudng xuyen theo d6i ng phai

thu d6 d6n d6c thu h6i.
Khodn phii thu kh6ch hdng cia C6ng ty chi li€n quan d6n mot I'jr6ch heng. tuy nhien cong ng phai thu cia
kh6ch hdng ndy thAp nen rui ro tin dung tap trung doi vdi kloin phdi thu khech hang la thdp.

Tiin gui ngin hdng
Cec khoen ti.:n glii ng;n haLng c6 ki han ve kh6ng c6lc' han c{ia c6n-g ty dngc gti t9i crc ngen hdng

duor nnleu ngtrdi u;diain o tiet Nam do viy rui ro tin dung d6i voi tian gui ngen hdng ld thap



c6NG TY c6 PEAN BAT EONG siN vA xAY DU.NG TRUoNG THANH
Dia €hi: s6 I sr32, phiS Tran Dian, phudng Dinh COng, quAn Hoang Mai, thdnl ph6 He NOi

BAo cAo TAI CHiNH QUV I
Cho nln di chlnh ket thfc ngdy 31 th6ng 12 nlm2017

rHuytr MNH BAo cAo TAI cHiNH (Ti6p theo)
Cdc Thuydt minh ndy ld b0 phdn hw thdnh vd cdn &qc dac adne thdi fii Btto c6o tai chinh kin theo

Cdc khodn cho vay
C6ng ty cho cac c6ng ty li€n doanh, liCn k6t. Cec don vi niy dAu c6 uy tin ve kha ning rhanh todn t6r
n6n rii ro tin dung d6i v6i cdc Lloin cho vay ld th6p.

Mri'c dO ririrotin drmg t5ida d6iidic6c ieisen tai chinh lA gi6trighis6 cia cec tari san Ai chinh (xem
rhu)at minh so VIll.a vi gid tri ghi so cta cec tei sen lei chinh).

Ttt ca cac tdi sen tdi chinh cia Cong ty dau trong han vd kh6ng bi giam gie tri.

2b, Rii ro thanh khodn
Rti ro thanh khoan le flii ro C6ng ty gip kl6 klan lihi thgc hiCn nghia vg tdi chinh do thi€u tien.

Rrii ro thanh kho6n cia C6ng fy chi y6u phet sinh tu vi6c cdc tai sdn tai chinh va no phaitra ai chinh
c6 c6c thdi di6m d6o han l€ch nhau.

C6ng ry qudn ly rui ro thanh Lhoen thdng qua,crc biEn phdp: thuong xuyin $eo ddi cdc )eu ceu \e
thanh to6n hion tai var dq kien tr-ong hrong laj dd du/ ri mot luqng tien cing nhlr c6c khoen vay o mtc
phir hqp, gi6m set c6c ludng tidn ph6t sinh thtrc t6 v6'i dg ki6n nhim giim thi6u rinh huong do biiin
dong cia lu6ng liAn.

Thdi hen thanh toAn cria crc khoen ng phii ha tai chinn phi ph6i sinh (kh6ng bao g6m lai phei rre, dtra

tren thdi han thanh to6n theo hgp tl6ng vi chua dlrgc chiet kheu nhu sau:

Tir 1 nim tra TrGn 1 nim
xu6ng il6n 5 nim TrOn 5 ndm

Vay vd nq
Phai tre nguoi bin
c0ng

Vay vd ng
Phei trd nglrdi blin
c0og

316.560.000 554.300.000

355.584.500

c0ng

870.860.000
355.584.500

672.144.500 554.300.000 1.226.441.500

6.231.420.000
t5 .095 .9',7 4.482

237 .'7 40 .000 6.475.160.000
t5 .095 .97 4 .482

21.333.394.482 237.140.000 21.511.134.482

Ban Gi6m d6c cho ring rnucdo nii ro d6i v6i viec tle nq h thep. C6ng ty c6 kha nang thanh to6n cic
khoin ng d6n hgn ti ddng ti6n tir ho?t dong kinh doanh vi tiCn thu tir c6c tii san tii chinh d6o h?n-

C6ng ty c6 di kha ning ti6p c{n c6c ngu6n v6n vd c6c khoan vay d6n han trong vdng l2 theng c6 thC

duqc gia h?n v6i c6c ben cho vay hien t+i.

2c, Rii ro tlti tnrdng
Rii ro thi truong li rii ro me gi6 tri hqp ly hodc clic lu6ng t;6n hong h ong lai cr'!a c6ng cg tai chinh
se biCn dong theo nhiing thay d6i cia gi6 thi tluoig.

Rti ro thi huong iien quan d5n hoat dong cria C6ng ty g6m: rrii ro lii su6t, rui ro vi gie ching khoan
vd rui ro gi6 hdng h6a.

Cec phan tich vA dO nh?y, c6c d6nh gi6 dur3'i tlAy li€n quan d6n dnh hinl tdi chinh cta C6ng ty tei ngdy
3l th6ng 03 nam 2017 ve ngay 31 theng 12 nam 2016 trCn co sd gi6 tri nq thuAn. Mfc thay d6i cia fi
gi6, lai su6t, giA chrmg kho6n, gi6 hang h6a li€u st dtmg de phan tich d0 nh?y du. c dua trcn vi€c danh
gii k:ha ndng c6 thd xay ra hong vdng mot ndm toi v6i c6c didu kiQn quan s6t dugc cia thi trudng tai
thdi di6m hiCn tai.

I

.l

-t

Cdc ThryA ninh tt tftt1g I t diin trans s6 32 Id bO phAn hqp thdnh c:ia Bdo cdo tui chinh
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coNc ry cO pH.iN BAT DoNG siN vA x^y Dvtrc rRrrdNG THANH
Dia chi: 56 18/232, ph6 Tran Dian, phulng DinI C6ng, qu6n Hodng Mai, thdnn ph6 He NO;

BAo cAo rAr cHiNH ouv r
Cho nam tdi chini k6t thtc ngdy 3l th6ng 12 nrm 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH Gi6p theo)
Cdc Thuy't ninh nari h bd ph,in hap thdnh vA cin dwc dec di e thdi ti6i Bd'r cdo tui chinh kAm theo

Kut fo lat sual
Rii ro l6i su6t ld rui ro md gi6 tri hqp li hoic cec ludng tiAn trong tuong lai cria c6ng cu tdi chinh sc

bi6n dQng theo nhtrng thay d6i ctu lai su6t thi truong.

Rii ro lai su6t cria c6ng ty chri-y6u ti6n quan diin c6c khodn tidn grti c6 kj' hen, cic khoen cho vay vd
c6c kloan vay c6 lai suat the n6i.

C6ng ty quan ly nii ro lai su6t bing cAch phan tich tinh hinh thi truone d,i tlua ra cdc quyAt dlnh hqp

li trong v;Cc chqn thdi di6m vay_vd kj, hsn vay thich hqp nhim c6 duqc c6c lai suat c6 lgi nhet ciing
Dhu duy tri cd cau vay v6i lei suat tha n6i vd c6 dinh phn hqp.

C6c c6ngc! tdi chinh c6 lai suAt thA n6i cia C6ng ty chi c6 kloan vay vdi lai suet the n6i t?i ngdy k€t
thric k' k6 to6n li 475.160.000VND (s6 dau nem ld 554.300.000 VND).

Ban T6ng Gi6m d6c d6nh gi6 mr?c dO enh hutng do bi6n dQng ctu lai su6t diin lqi nhu4n sau rhud va

r6n chrl so hiu cLlia Cong ry lA $dng drne ka.

Rii ro vi gid chvng khodn
Cdc chtug khodn do Cdng ty nim giii c6 thA bi allh huong bdi cric rrii ro vt gi6 td tuong lai cia chrmg

khoen dau tu. C6ng ty quan li nii ro vd gi6 chung khoen bang c6ch thi& lap han muc dau tu vd ala

d4ng h6a danh mpc ddu ta.

Ban Gi6m diic d6nh gi6 lrlli'c dQ anh huong do bi6n dQng cria gi6 chttng kho6n d6n lcvi nhuan sau thu6

vd v6n chii sd hiiu cria C6ng ty lA kt6ng d6ng kC.

Rii ro vd giri hdng h6a
C6ng ty c6 rui ro vd su bi6n dQng cria gid hing h6a. Cdng ty quan li rui ro vA gid hing h6a bing c6ch

theo ddj chat chC citc th6ng tin vd tinh hinh c6 IiCn quan cia thi truong nhaLrn quan li thdi diCm mua

heng, kii ho?ch san xu6t vi mric hang t6n kho mot c6ch hqp li.

2d. Tii sin dim bio
C6ng ty kh6ng c6 tdi san tdi chlnh th6 ch6p cho c6c don vi khec ciing nhu nh4n tdi san thd chep hi cec

do1l vi khic tai ngdy I th6ng 01 nam 2017 ve tai ngiy 3l th6ng 03 nam 2017.

3. Tli sen tii chinh yd nE phai tri tdi chinh
Tni dn tdi chlnh 

ci6 trighi s6

Gi6 tri hqp li

31/03/2011 0u0u2017

3r/03/2011 0t/01/2011

(

|l

1t'

a. Dfi DF
Gi6 gdc phdng Gid g6c phdng

tuong duong ti6n
Phai thu kh6ch heng

C6c khoan cho vay
C6c khoan phai fiu
kh6c

c0ng

6.460.956.666 1.059.558.293

39.316.519.155 9.105.905.172

16.595.620.321 15.541.500.000

6.460 .956.666

39.316.519.155
16.595 .620.321

39.480.600.192

1.059.558.293

9 ,t05.905 .1'72

15.541.500.000

34.t92.453 .600

101.8s3.696.33,r s9.899.,t17.065 101.853.696,334

39 .480.600.192 34 .t92.453 .600

59,899.417.065

Ng phii tii tli chinlt

Cac ThuyA ninh ft trcns t I diin trcns s.;32 la bA phAn hqp thanh cna Bdo caa &i chinh
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c6NG TY c6 PHAN BAT DONG siN vi xAY DVNG TRITdNG TH.iNH
Dia chi: 56 18/2J2. ph6 TraLn Dian. phuong Dini C6ns. quan Hoang N'lai. thanh phii Ha NOi

BAo cAo rAr cHiNH euf I
Cho nam iei chinl kijt thrjc ngay 3l th6ng 12 nam 2017

THUYiT MINH BAO CAO TAI CHiNH Gi6p theo)
Cdc Thuydt mi h n.r) fA bO phAn hqp thanh vd cdn dvqc dac d6ng thdi rA Bdo ctio tdi chinh kan thea

Gi{ tri shi s6 Gi, t4 ha? li
31/03/2011 0 01/2011 31103/2017 01101/2011

Vay ve ng
Phei tra nguli birl
c0ng

6.475.160.000

r5,095 .97 4.482
870.860.000 6.475.160.000 870.860.000

| 5 .095 .97 4.482

21.511.134.442 a72.019.695 21,571,134.482 870.860.000

4.

Phtrottg phdp xdc dlnh giti t4 hlp It cia cdc tdi sdn tdi chinh fi nl phdi tA fii chinh
Gi6 Eihap li cia:dc tai sdn leichinh \i ng phdj tra dichini duqc phan anh fieo gie ri c6 thd d'Jqc chuydn

doi trong mQl giao dich hiin tqi giita cec ben c6 ddy di hicu bial va mong mu6n giao dich

C6ng ty si dung phudng phep vA gie dinh sau da uoc tinh gie mi hqp li cia cdc tei san Ai chinh var no
phd; rd tai chinh:
. Gia ri hgp li cta tidn vA c6c khoan tudng duong ti6n, phdi thu kldch hang. cho vay, c6c khoan

phai lhu klic. \ay. phai lra nguoi bAn vd cec kloen phai lre kh6c ngan han luong dlrong gie tri ,o
s5ch (d, tru dg phong cho phdn uoc tini c6 kha nlng kh6ng thu h6idugc) cta cec khoan muc ndy

do c6 kj' han ngan.

. Gii tri hap li cira c6c khodn dAu tu n6rn git dtin ngdy d6o hgn vi cac tai san tdi chinh sin sang dd

b6n dr.rgc ni6m y6t tr€n thi truong chrtng kfioin ld gi6 giao dich c6ng b6 t?i ngdy k€t thiic ki ke

toan.

Sr,r kien phdt sinh sau rgny k6t thic k' k5 tonn
KL6n; ca sv kiCn trqng y6undo ph6t sinh sau ngdy k6t thnc kj k6 torin ycu cAu phei diau chinh sii liqu

ho4c cong b6 tr6n 860 c6o tii chinh gina nien d0.

Nguoi lip bii:u

Bii Vnn Quang

l9 thdne 04 nam 2017
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